





























































































































































































































PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL NUCLEO INDUSTR IAL DE LA CN-630.
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En las areas urbanas se reconocen los sistemas generales de espacios libres
y dotaciones ya existentes: parques, centros de ensefianza, ambulatorio,
centros culturales, centros administrativos,...etc.

Del mismo modo, en las areas urbanas o en su entorno proximo se prevén los
siguientes nuevos sistemas generales municipales, con independencia de la
clasificacion del suelo asignada:

o De comunicaciones:
» Nueva glorieta de acceso al nucleo y a los dolmenes desde la A-

Deportes, con fecha de 30 de julio de 2013. Como consecuencia de la
indicada prospeccion se han identificado y delimitado las concentraciones de
restos halladas, pasando a formar parte de la ordenacion del presente Plan.

La Normativa del Plan General que recoge en su Titulo XIV “Normas de
Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico”, las medidas necesarias para: regular
las intervenciones arqueoldgicas; garantizar la conservaciéon del patrimonio
arqueoldgico; establecer los procedimientos para las intervenciones
arqueoldgicas; y finalmente, establecer los criterios para la conservacion y
difusion del patrimonio arqueologico.

Por dltimo, el Plan General se complementa con un Catalogo del Patrimonio

8077 en el camino de Matarrubilla.
= Viario de cierre de la malla urbana al norte de la Estacada Larga.
= Nueva glorieta de acceso al equipamiento previsto al sur de Las
Brisas desde la carretera de Gines.
= Conexion de viario entre la CN-630 y la Avda. de los Délmenes.
= Nueva glorieta en la Avda. de los Délmenes.
= Nueva glorieta en la CN-630.

Historico-Arqueoldgico de Valencina, con el que se pretende la correcta
identificacion y descripcion fisica de cada enclave arqueoldgico, la exposicion
de los criterios que llevan a su catalogacion como bien integrante del
patrimonio cultural municipal, su grado de proteccion como Bien integrado en
el Catélogo y un diagndstico sobre el estado de conservacion de cada sitio,
asi como de los riesgos a que se ve expuesto en el futuro inmediato
atendiendo a una diversidad de criterios.

0 De espacios libres: La proteccion resultante para el patrimonio arqueoldgico municipal es muy superior

gue la derivada del planeamiento vigente, ademas, de haber supuesto la elaboracion

= Parque en Los Pozos. , oV A g : ,
del Plan una mejora en el conocimiento cientifico de dicho patrimonio.

= Adecuacion ambiental y acceso peatonal al Dolmen de La
Pastora.

» Parque en area de Ropa Santa.

= Adecuacion ambiental y acceso al Domen de Matarrubilla.

= Conexion verde al norte de Las Brisas.

» Parque Hipico y de Ocio.

4.6. INCIDENCIA DE LA PROPUESTA EN EL SISTEMA DE AS ENTAMIENTOS.

La propuesta de ordenacion utiliza la clasificacion del suelo para racionalizar el actual
sistema de asentamientos de Valencina de la Concepcion. Asi:

La superficie total de los nuevos suelos previstos para el sistema .
general de espacios libres es de 172.400 M2.

Las areas de reforma interior y unidades de ejecucion se localizan en el
interior o colindantes con los ndcleos urbanos existentes:

o De equipamiento:

= Ampliacion del Polideportivo. )
=  Ampliacion del IES Las Encinas. Area Clase de Suelo Localizacién
= Ampliacion del CEIP EI Algarrobillo. SUNC/API-R-01 Urbano No Consol!dado—API Inter!or ngcleo urbano de Valenc!na
= Nueva Biblioteca Publica ARI-R-01 Urbano No Consolidado Interior nucleo urbano de Valencina
. . . lival ’ UE-R-01 Urbano No Consolidado Interior nucleo urbano de Valencina
Equ!pam!ento Po !Va ente en Los Pozos. . UE-R-02 Urbano No Consolidado Interior ndcleo urbano de Valencina
= Equipamiento Polivalente al Sur de Las Brisas. UE-R-03 Urbano No Consolidado Colindante con La Hijuela de la Gitana
La superficie total de los nuevos suelos previstos para el sistema ARI-T-01 Urbano No Consolidado Interior nucleo urbano de Valencina
ld ) . de 45 300 M2 ARI-T-02 Urbano No Consolidado Interior nucleo urbano de Valencina
general de equipamiento es de : : ARI-T-03 Urbano No Consolidado Interior ntcleo urbano industrial CN-630
ARI-T-04 Urbano No Consolidado Interior ntcleo urbano industrial CN-630
. . ARI-T-05 Urbano No Consolidado Interior ndcleo urbano industrial CN-630
45.5. LA PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO. ARI-T-06 Urbano No Consolidado Interior nlcleo urbano industrial CN-630
La proteccion del muy rico patrimonio arqueoldgico de Valencina se realiza por el
nuevo Plan General mediante las siguientes medidas: » Los suelos urbanizables sectorizados se localizan igualmente en la periferia y

« Durante el proceso de redaccion del Plan se ha realizado una Prospeccion colindantes con los nucleos urbanos existentes:

Arqueologica Superficial del término municipal, cuya Memoria Preliminar fue
autorizada por resolucion del Sr. Delegado Territorial de Educacion, Cultura y



4.7.

Sector Clase de Suelo Localizaciéon

SUS/R-01 Urbanizable Sectorizado Borde norte nucleo urbano de Valencina
SUS/R-02 Urbanizable Sectorizado Borde noroeste nicleo urbano de Valencina
SUS/R-03 Urbanizable Sectorizado Borde sureste nucleo urbano de Valencina
SUS/T-01 Urbanizable Sectorizado Borde este nlcleo urbano de Valencina
SUS/T-02 Urbanizable Sectorizado Borde este nucleo urbano industrial CN-630
SUS/T-03 Urbanizable Sectorizado Borde este nucleo urbano industrial CN-630
SUS/T-04 Urbanizable Sectorizado Colindante con la estacién de Cercanias

* Finalmente, los suelos urbanizables no sectorizados se localizan igualmente
colindantes con los nacleos urbanos y en el caso de los localizados en la
carretera de Gines-Valencina, con la voluntad de lograr en el futuro la
continuidad urbana entre el nucleo urbano tradicional y las urbanizaciones:

Sector Clase de Suelo Localizacién

SuUnS-01 Urbanizable No Sectorizado Entre el nucleo y la urbanizacion Las Pilas

SuUnS-02 Urbanizable No Sectorizado Entre el nlcleo y la urbanizacién Las Brisas

SuUnS-03 Urbanizable No Sectorizado Entre el nucleo industrial CN-630 y la
estacion de Cercanias.

En definitiva, el Plan no sélo no incrementa el nimero de ndcleos urbanos ya
existentes, generando mayor dispersion, sino que por el contrario persigue su
reduccion a fin de poder mejorar la accesibilidad de la poblacion a las dotaciones y
servicios ya existentes, fomentando la movilidad interior no rodada y la optimizacion
de las infraestructuras existentes.

INCIDENCIA DE LA PROPUESTA EN EL SISTEMA DE CO MUNICACIONES Y
TRANSPORTES.

En la escala metropolitana, la propuesta refleja las actuaciones previstas (SE-40,
Variante de A-8077, AVE Sevilla-Huelva y Tranvia del Aljarafe), de acuerdo con los
proyectos aprobados o con los trazados tentativos, caso de no existir estos.

Respecto a las zonas de cautela de los viarios de gran capacidad, la propuesta se
aleja de la SE-40 y de la Variante de la A-8077, excepto en la localizacion del Area
de Oportunidad Metropolitana, de conformidad con lo previsto por el POTAUS.

Por otra parte, el escaso crecimiento previsto no afecta a la funcionalidad de las
infraestructuras viarias principales actuales, excepto en la nueva interseccion prevista
entre la A-8077 y el camino de Matarrubilla, con la finalidad de facilitar la conexion
entre el ndacleo urbano y los DAlmenes situados al sur de la A-8077, mejorando el
cruce actualmente existente, que reviste una alta peligrosidad.

Respecto al fomento de la movilidad metropolitana no motorizada, la propuesta
recoge, profundiza y amplia la red de Vias Verdes prevista en el POTAUS,
enlazandola, ademas, con la red de Caminos Municipales Principales y con la red
municipal de Carriles Bici.

4.8.

4.9.

En la escala urbana, la propuesta mejora el funcionamiento de la red viaria
municipal, tanto en el nacleo urbano principal, como en el nucleo urbano industrial de
la CN-630.

En efecto, en el nucleo urbano principal la propuesta mejora los recorridos entre el
norte y el centro urbano, mediante el SNU/SGV-02 y el viario vinculante del SUS/R-
01. Y en el nacleo urbano industrial de la CN-630, mediante una nueva conexion
entre la avenida de Los Délmenes y la CN-630, a fin de mejorar el funcionamiento de
la primera.

En consecuencia, se puede afirmar que las propuestas del Plan son respetuosas con
la planificacion viaria, ferroviaria y de transportes existente en la aglomeracion de
Sevilla, y fomentan el uso de los medios de transporte no motorizados, asi como que
las propuestas sobre el viario municipal mejoran su actual funcionamiento,
fomentando igualmente los medios no rodados.

INCIDENCIA DE LA PROPUESTA EN EL SISTEMA DE DO TACIONES.

La propuesta mejora sustancialmente los niveles dotacionales actuales, ademas de
resolver algunos problemas funcionales de las dotaciones existentes.

En relacién al Sistema de Espacios Libres, la propuesta prevé su ampliacion en mas
de 15 hectareas, localizandolo, ademas, relacionado con los elementos patrimoniales
y territoriales mas importantes del municipio: Délmenes de La Pastora y Matarrubilla;
y vaguada del arroyo Huertas del Valle y pié de la Cornisa. El estandar resultante
pasa de lo 5,68 M2/habitante de la Adaptacién Parcial a los 16,13 M2/habitante, sin
considerar los espacios considerados Sistema General de Areas Libres.

En relaciéon al Sistema de Equipamientos, la propuesta prevé mas de 3 hectareas de
nuevas implantaciones de Sistemas Generales, destacando las reservas polivalentes
en el norte del ndcleo urbano y en la carretera de Gines-Valencina, asi como las
realizadas en la Plaza de Nuestra de la Estrella (plaza del Ayuntamiento) y avenida
de Andalucia para la ubicacion de instalaciones socio-culturales.

Por otra parte, la propuesta mejora el funcionamiento de las instalaciones
polideportivas y del colegio e instituto existentes, al posibilitar la ampliacion de sus
respectivas parcelas.

ADECUACIQN DE LA PROPUESTA A LA NORMA 45 DEL P LAN DE
ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA.

La Norma 45 del Plan de Ordenacion de Territorio de Andalucia, entre otras
directrices, establece dos limitaciones para el crecimiento urbano a prever en el
planeamiento general %

Esta determinacion ha sido desarrollada por el Decreto 11/2008:

“Disposicion adicional segunda. Desarrollo de los cr iterios basicos para el andlisis y evaluacién de la incidencia y coherencia de los planes
generales de ordenacién urbanistica con el modelo d e ciudad establecido en el Plan de Ordenaciéon del T erritorio de Andalucia.

1. Con el fin de potenciar el desarrollo econdmico que se pueda plantear en los municipios andaluces en el limite del 40% del crecimiento territorial de
los Planes Generales no se computaran los suelos industriales.

2. Con objeto de potenciar la utilizacion de los equipamientos existentes, el limite establecido con caracter general al crecimiento en cada municipio para
los proximos ocho afios, se modulara para los municipios con crecimiento inferior al 10,2%, media de Andalucia en los Ultimos diez afios, con los
siguientes parametros:

a) 60% para municipios con menos de 2.000 habitantes,



» Con caracter general el incremento de suelo urbanizable a ocho afios (suelo
urbanizable sectorizado), no podra superar el 40% del suelo urbano existente.

» lgualmente, con caracter general, el incremento de poblacion a ocho afios
(suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado), no podra
superar el 30% (en el caso de Valencina debe considerarse el 40%) de los
habitantes en el momento de formular el Plan.

En relacion a la superficie del suelo urbanizable sectorizado, respecto del suelo
urbano existente, la cuantificacion es la siguiente:

CATEGORIA SUPERFICIE (HAS).
CLASE
CONSOLIDADO 253,0
SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO 30,8
SECTORES 52,7
SECTORIZADO
SUELO URBANIZABLE SIS. GENERALES 10,8
NO SECTORIZADO 83,0
SISTEMAS GENERALES 7,4

SUELO NO URBANIZABLE

TODAS LAS CATEGORIAS 2.072

En relacion al cumplimiento de la Norma 45 del Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia, la superficie del suelo urbanizable sectorizado, supone el 22,42% de los
suelos urbanos, muy inferior al 40% establecido como limite maximo.

En relacién al crecimiento poblacional, la cuantificacion de las capacidades para el
suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable sectorizado es la siguiente:

NUMERO ESTIMADO DE
EDIFICABILIDAD (M2T)
CLASE DE SUELO USO GLOBAL VIIENEES
Residencial Terciaria Libres Protegidas

SUELO URBANO NO RESIDENCIAL 24510 - 125 46
CONSOLIDADO TERCIARIO 1.950 124.453 21 9
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL 69.088 5.128 328 330
SECTORIZADO TERCIARIO 7.181 130.488 37 38

RESIDENCIAL 93.508 5.128 453 376
TOTAL

TERCIARIO 9.131 254.941 58 47

b) 50% para municipios entre 2.000 y 5.000 habitantes, y

¢) 40% para municipios entre 5.000 y 10.000 habitantes.

Estos criterios de modulaciéon podran aplicarse, segun los tramos poblacionales establecidos, a los municipios de menos de diez mil habitantes que
hayan superado el 10,2% de crecimiento en los Ultimos diez afios, siempre que, en cada caso, estén garantizados las dotaciones, equipamientos,
servicios e infraestructuras que establezca la legislacion vigente.

3. En todas las actuaciones urbanisticas con destino mayoritario a vivienda protegida la Administraciéon Autondmica garantizara la implantacion de los
equipamientos publicos que se precisen mediante la inclusion de los mismos en la planificacion correspondiente y, a los solos efectos establecidos en
esta norma, se computara el nimero de habitantes por vivienda con un coeficiente inferior al marcado con caracter general en funcién de la tipologia de
las viviendas protegidas.

4. Para la determinacion del pardmetro de crecimiento de poblacion se referird el dato de poblacién existente para el conjunto de municipios de
Andalucia al momento de la aprobacion definitiva de la revision o nueva redaccién de cada Plan General de Ordenacién Urbanistica.”

4.10.

En relacion al cumplimiento de la Norma 45 del Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia, el numero maximo de nuevos habitantes posibles seria de 76.269 M2t
residenciales dividido por 40 M2t residenciales por cada nuevo habitante, resultando
un total de 1.906, es decir, el 23,83 % de la poblacion actual, muy inferior al limite del
40% establecido para municipios con poblacion entre 5.000 y 10.000 habitantes.

CONCLUSIONES.

A la vista de todo lo anterior, cabe valorar la Incidencia Territorial del nuevo Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Valencina de la siguiente forma:

1. EIl Plan adopta sus determinaciones en el marco y en funcion de los criterios y
directrices establecidos en la Planificacion Territorial.

2. El crecimiento urbano previsto en el Plan es sustancialmente inferior a los
limites maximos permitidos por el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia.

3. El modelo de ordenacion y la estructura de articulacion territorial del Plan
desarrollan las previsiones que, para los distintos sistemas, establece el Plan
de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Seuvilla.

4. La clasificacion del suelo propuesta en el Plan es acorde con el Sistema de
Proteccion Territorial del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion
Urbana de Seuvilla.

5. La ordenacion-calificacion del suelo no urbanizable propuesta en el Plan
recoge y desarrolla el Sistema de Proteccion Territorial del Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Seuvilla.

6. El sistema urbano propuesto en el Plan es acorde con las directrices de
contencion y continuidad de la Planificacion Territorial.

7. El sistema de movilidad propuesto en el Plan es acorde con las directrices de
potenciacion de los medios no motorizados de la Planificacion Territorial.

8. El sistema de comunicaciones territoriales recogido en el Plan es el propuesto
en el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla y
en la planificacién sectorial, sin que la propuesta de ordenacidn suponga un
riesgo para la adecuada funcionalidad del mismo.

9. El sistema de espacios libres triplica la oferta existente, potenciando los
principales valores naturales y patrimoniales del municipio.

10.EIl sistema de equipamientos mejora sustancialmente al existente, asi como
mejora la posibilidad de su utilizacion por toda la poblacién municipal.
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5, CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.

5.1.

5.2.

INTRODUCCION.

El articulo 60 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece que
corresponde al Plan General de Ordenacion Urbanistica el calculo del
Aprovechamiento Medio de los suelos urbanos no consolidados y de los suelos
urbanizables ordenados y sectorizados.

Esta determinacion tiene como objetivo lograr una mayor equiparacion entre los
derechos de los propietarios de suelo urbano no consolidado y, fundamentalmente
del suelo urbanizable ordenado y sectorizado, la consecucién de una distribucion
mas equitativa de los aprovechamientos urbanisticos asignados entre los titulares de
suelos, facilitar la obtencion gratuita de las dotaciones y los sistemas y garantizar la
obtencién por el Ayuntamiento de parte de las plusvalias que genera la accion
urbanistica, lo que se concreta en la cesion del 10% del aprovechamiento medio de
las distintas areas de reparto.

Por tanto, la definicion de los aprovechamientos medios para cada una de las areas
de reparto constituye un dispositivo para lograr, a nivel de planeamiento, la reduccion
de las desigualdades introducidas por la operaciéon de calificacion del suelo que,
como técnica de asignacion diferenciada de usos, intensidades -y, en su caso
tipologias edificatorias- en funcién de la ordenacion adoptada.

No obstante, ha de sefalarse respecto de la delimitacion de las areas de reparto y la
fijacion de su aprovechamiento medio, que son determinaciones que facilitan solo a
un nivel abstracto -de aprovechamiento apropiable privadamente por referencia al
medio- la igualacion entre propietarios y el cumplimiento efectivo de dichos deberes
solo se materializa en la fase de ejecucidon del planeamiento, a través de las
transferencias de aprovechamientos en las actuaciones asistematicas, mediante la
reparcelacion en las sistematicas y también, en cierto modo, mediante la
determinacién del aprovechamiento atribuible a efectos de valoracion cuando la
unidad se desarrolle por el sistema de expropiacion.

EL MARCO LEGAL.

Antes de exponer los criterios que para la definicion de las areas de reparto y del
aprovechamiento medio se han adoptado en el presente Plan General de Ordenacion
Urbanistica resulta conveniente ofrecer una breve explicacion de la regulacion de las
mismas, lo cual facilitara la consideracion de las distintas opciones que la legislaciéon
vigente ofrece a este respecto.

La regulacidon vigente de las areas de reparto y los aprovechamientos medios esta
contenida en la Seccion Cuarta del Capitulo 1l de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.



5.2.1.

5.2.2.

LAS AREAS DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS.

Las denominadas “areas de reparto de cargas y beneficios”, constituyen los ambitos
espaciales de referencia para la determinacion del aprovechamiento medio en el
suelo urbano no consolidado y en los suelos urbanizables ordenados y sectorizados,
y una vez fijjado éste en cada una de ellas, ambitos diferentes y relativamente
desiguales de asignacion de aprovechamientos urbanisticos y de equidistribucion de
los mismos entre los propietarios de los terrenos incluidos en ellas.

En definitiva, las areas de reparto son, pues, ambitos de fijacion de diferentes
contenidos de aprovechamiento urbanistico al suelo, 0 &mbitos de homogeneizacion
del contenido econdmico de la propiedad del suelo.

El articulo 58 de la LOUA, establece para la delimitacién de las areas de reparto lo
siguiente:

En el suelo urbano no consolidado , una o varias areas de reparto, pudiendo incluir
0, en su caso, adscribir a ellas terrenos destinados a sistemas generales.

En el suelo urbanizable ordenado y sectorizado , una o varias areas de reparto,
comprensivas de sectores completos y de los sistemas generales incluidos o
adscritos a los mismos.

LA DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO POR AREAS DE
REPARTO.

El articulo 60 de la LOUA establece que los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica determinaran mediante coeficientes unitarios del uso caracteristico y, en
su caso, de la tipologia, el aprovechamiento medio de cada area de reparto que
delimiten, realizando su calculo de la forma siguiente:

En el suelo urbano no consolidado , el aprovechamiento medio de cada area de
cada area de reparto se obtendra dividiendo el aprovechamiento objetivo total,
expresado en metros cuadrados construibles del uso caracteristico y, en su caso, de
la tipologia, incluido el dotacional privado, entre la superficie total del area, incluida la
de los sistemas generales adscritos por el planeamiento y excluida la ocupada por
dotaciones ya existentes y afectadas a su destino.

En el suelo urbanizable ordenado y sectorizado , el aprovechamiento medio de
cada area de reparto se obtendra dividiendo el aprovechamiento objetivo total del
sector o sectores que formen parte del area, expresado en metros cuadrados
construibles del uso caracteristico y, en su caso, de la tipologia entre la superficie
total de dicha area, incluida la de los sistemas generales adscritos.

Para estos ultimos tipos de suelo, el apartado c) del indicado articulo 60, establece
gue si se define mas de un area de reparto, las diferencias de aprovechamientos
medios entre las areas de reparto no podran ser superiores al 10%, salvo que se
trate de ambitos que, en razon de los usos previstos o de sus propias caracteristicas,
aconsejen un tratamiento diferenciado. Esta salvedad serd asimismo de aplicacion a
municipios con reducido crecimiento, a fin de facilitar la gestion del planeamiento
urbanistico.

5.3.

CRITERIOS UTILIZADOS PARA LA DELIMITACION DE L AS AREAS DE
REPARTO.

Realizadas las precedentes consideraciones sobre el concepto y funcion de las areas
de reparto y del aprovechamiento medio como determinacion del planeamiento
general, se exponen en este apartado los criterios que han servido para la
delimitacién de las areas de reparto.

Como se ha sefialado mas arriba, la legislacion vigente se limita en a fijar unas
condiciones minimas a la determinacion por el planeamiento general de la
delimitacién de las areas de reparto -que han de comprender todo el suelo clasificado
como suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y sectorizado, asi
como los sistemas generales clasificados o adscritos en cada clase de estos suelos-
pero, mas alld de estas condiciones, es el planeamiento el que ha de adoptar las
pertinentes determinaciones para lograr la delimitacion de unas éareas que permitan
la mayor adecuacion a las situaciones concretas de cada ciudad y la mejor
instrumentacién de las politicas de gestion que deban desarrollarse.

A estos efectos, se exponen los criterios aplicados, en orden de su aplicacion
progresiva:

A. Clasificacion del suelo. Como primer criterio se considera que no pueden
existir suelos con distintas clasificaciones dentro de una misma area de
reparto, por lo que los restantes criterios se adoptan sobre cada una de las
clases de suelo existentes, es decir, suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable ordenado o sectorizado. Y ello, por cuanto ambas clases de suelo
tienen regimenes distintos de derechos y deberes, no procediendo su
homogeneizacion dentro de una misma area de reparto.

B. Localizacion espacial. Como segundo criterio aplicado dentro de cada clase
de suelo, es el de localizacion espacial, al considerarlo el mas equitativo para
el efectivo reparto de cargas y beneficios, al integrar en si mismo los
diferentes valores de posicion relativa que necesariamente se producen en
cualquier ambito urbano.

La aplicacion a la propuesta de ordenacion de los anteriores criterios y el objetivo de
simplificar en lo posible la posterior gestion del Plan, han conducido a considerar
que:

I En el Suelo Urbano No Consolidado, cada actuacion debe constituir su
propia area de reparto, por cuanto el proceso histérico de formacién urbana ha
asignado un valor diferenciado a cada ubicacién, que ahora no debe ser
obviado.

ii. En el Suelo Urbanizable Sectorizado, cada nucleo espacialmente aislado
debe constituir un solo &rea de reparto, a fin de asegurar una equidistribucién
mas justa, por cuanto al ser suelos que se incorporan a la formacién urbana,
no tienen un valor diferenciado predeterminado, como sucede en el Suelo
Urbano.



5.4.

5.4.1.

5.4.2.

CRITERIOS PARA LA FIJACION DE LOS COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA.

Los coeficientes de uso Y tipologia tienen por finalidad, segun la legislacion vigente,
ponderar la valoracion relativa de las determinaciones adoptadas por el Plan sobre la
calificacion del suelo, para cada area de reparto, asi como la determinacién del Plan
de reservar suelos para la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica. A continuacion se indican los criterios empleados.

PLANTEAMIENTO METODOLOGICO.

La primera cuestion ha sido la base para la fijacion de los coeficientes, es decir, la
consideracion de los distintos usos vy tipologias posibles en cada zona. El criterio
empleado parte de equiparar el binomio uso-tipologia con zona de ordenanza (basica
o definitiva, segun se trate de suelo urbanizable o urbano no consolidado sin
ordenacion pormenorizada y suelo urbano no consolidado con ordenacion
pormenorizada). En efecto, cada ordenanza es una combinacion de usos permitidos
en una determinada forma de edificacion, por lo que unifica en una sola
determinacién, explicita en el Plan y permanente en el tiempo, los usos y las
tipologias en que los mismos se realizan. En el suelo urbanizable, los diferentes
planes parciales deberan pormenorizar los coeficientes en funcién de desarrollo de
ordenanzas definitivo que realicen.

La segunda cuestion aborda la fijacion de dichos coeficientes con la finalidad de
equiparar los valores de repercusion de cada una de las ordenanzas. Para ello se ha
utilizado la consideracion relativa entre los diversos valores residuales medios de los
suelos.

A partir de las dos bases anteriores, se han establecido las clases de éareas de
reparto, en funcién de las clases de suelo, urbano no consolidado y urbanizable
ordenado o sectorizado, y de los usos y tipologias o globales previstos, segun la
clase de suelo de que se trate. Las clases establecidas han sido las siete siguientes:

«  (UR) SUELO URBANO NUCLEO PRINCIPAL.

«  (UR) SUELO URBANO URBANIZACIONES.

« (USR)  SUELO URBANIZABLE NUCLEO PRINCIPAL.
. (UT) SUELO URBANO NUCLEO INDUSTRIAL.

. (UST) SUELO URBANIZABLE NUCLEO INDUSTRIAL.

Finalmente, cada Area de Reparto ha sido asignada a una de las clases antes
definidas segun su tipo de suelo y uso global propuesto.

ASIGNACION DE LOS COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA.

La fijacion de coeficientes se ha realizado a partir de los valores de repercusion
medios en el municipio de Valencina, considerando los gastos de urbanizacion
previsibles para los distintos usos. Estos valores de repercusion son los siguientes:

350 Euros/M2t.
280 Euros/M2t.

. Residencial Unifamiliar Aislada o Pareada
. Residencial Mixta (cualquier tipologia) Libre

. Residencial Mixta (cualquier tipologia) Protegida 140 Euros/M2t.
250 Euros/M2t.
210 Euros/M2t.

La asignacion de coeficientes se realizado tomando como el valor “1" el uso
mayoritario de la clase de area de reparto y ajustando el resto de forma proporcional
segun los valores de repercusion anteriores.

A continuacion se incluyen los coeficientes aplicables a las clases de éareas de
reparto consideradas.

. Terciario Compatible con Residencial
. Terciario Exclusivo
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USOS Y TIPOLOGIAS Coeficiente AREAS DE REPARTO PERTENECIENTES

UR-RESIDENCIAL MIXTA LIBRE 1,00 AR-SUNC-01 Constitucién-Camino del Huerto
UR-RESIDENCIAL MIXTA PROTEGIDA 0,50 AR-SUNC-02 Ctra. TVE norte
UR-UNIFAMILIAR AISLADA O PAREADA 1,25 AR-SUNC-03 Ctra. TVE sur
UR-TERCIARIO COMPATIBLE 0,90 AR-SUNC-04 Hacienda Tilly
UR-TERCIARIO EXCLUSIVO 0,75

(UR) SUELO URBANO NUCLEO PRINCIPAL
USOS Y TIPOLOGIAS Coeficiente AREAS DE REPARTO PERTENECIENTES

AR-SUNC-10 Hijuela de la Gitana
(UR) SUELO URBANO URBANIZACIONES

USOS Y TIPOLOGIAS Coeficiente AREAS DE REPARTO PERTENECIENTES
USR-RESIDENCIAL LIBRE 1,00 AR-SUS-01 Ntcleo Principal
USR-RESIDENCIAL PROTEGIDA 0,50
USR-TERCIARIO COMPATIBLE 0,90
USR-TERCIARIO EXCLUSIVO 0,75

(USR) SUELO URBANIZABLE NUCLEO PRINCIPAL



USOS Y TIPOLOGIAS

UST-TERCIARIO EXCLUSIVO

USOS Y TIPOLOGIAS

UT-TERCIARIO EXCLUSIVO

Coeficiente

1,00

Coeficiente

1,00

AREAS DE REPARTO PERTENECIENTES

AR-SUS-02

Nucleo Industrial

AREAS DE REPARTO PERTENECIENTES

AR-SUNC-05
AR-SUNC-06
AR-SUNC-07
AR-SUNC-08
AR-SUNC-09

Avenida de Andalucia
SAMEC Fabrica de Tapones
Las Cuartillas

Hervas

Poligono Navexpo

(UST) SUELO URBANIZABLE NUCLEO INDUSTRIAL

(UT) SUELO URBANO NUCLEO INDUSTRIAL



5.5.

RESULTADOS DEL CALCULO.

Los resultados del Aprovechamiento Medio resultantes del calculo para cada una de
las Areas de Reparto delimitadas son los siguientes:

AREAS DE REPARTO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN EL
NUCLEO RESIDENCIAL:

. AR-SUNC-01: 0,8500
. AR-SUNC-02: 0,5058
. AR-SUNC-03: 0,5063
. AR-SUNC-04: 0,7810
. AR-SUNC-05: 0,5500

AREAS DE REPARTO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN EL
NUCLEO INDUSTRIAL:

. AR-SUNC-06: 0,5000
. AR-SUNC-07: 0,5000
. AR-SUNC-08: 0,5000
. AR-SUNC-09: 0,5000
. AR-SUNC-10: 0,4000

AREAS DE REPARTO DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO EN EL
NUCLEO RESIDENCIAL:

. AR-SUS-01: 0,2110

AREAS DE REPARTO DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO EN EL
NUCLEO INDUSTRIAL:

. AR-SUS-02: 0,4085

Al tratarse de Areas de Reparto que o bien son el Suelo Urbano No Consolidado o
bien son de usos globales diferentes y en nucleos distintos, no resulta de aplicacion
la limitacion impuesta en el articulo 60 de la LOUA.

A continuacion se incluyen los resultados del céalculo del aprovechamiento medio
para cada area de reparto, segun los criterios indicados en los apartados anteriores.



NOMBRE: Constitucion-Camino del Huerto

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 2.074
Cesiones asistematicas:

Suelo (M2): 2.440
Aprovechamiento Medio: 0,8500
Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO

Usos y Tipologias
UR-RESIDENCIAL MIXTA LIBRE
UR-RESIDENCIAL MIXTA PROTEGIDA
UR-TERCIARIO COMPATIBLE
UR-TERCIARIO EXCLUSIVO
UR-UNIFAMILIAR AISLADA O PAREADA

Coeficiente

1,00
0,50
0,90
0,75

1,25

Sectores o Unidades de

Areas no Lucrativas

Ejecucién incluidas en el Area de Reparto

ARI/R-01

NOMBRE: Ctra. TVE norte

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 4.350
Cesiones asistematicas:

Suelo (M2): 8.600
Aprovechamiento Medio: 0,5058

Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE: Ctra. TVE sur

Usos y Tipologias
UR-RESIDENCIAL MIXTA LIBRE
UR-RESIDENCIAL MIXTA PROTEGIDA
UR-TERCIARIO COMPATIBLE
UR-TERCIARIO EXCLUSIVO
UR-UNIFAMILIAR AISLADA O PAREADA

Coeficiente

1,00
0,50
0,90
0,75

1,25

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 3.544
Cesiones asistematicas:

Suelo (M2): 7.000
Aprovechamiento Medio: 0,5063

Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO

Usos y Tipologias
UR-RESIDENCIAL MIXTA LIBRE
UR-RESIDENCIAL MIXTA PROTEGIDA
UR-TERCIARIO COMPATIBLE
UR-TERCIARIO EXCLUSIVO
UR-UNIFAMILIAR AISLADA O PAREADA

Coeficiente

1,00
0,50
0,90
0,75

1,25

AR-SUNC-01
Sectores o Unidades de Areas no Lucratjvas
Ejecucién incluidas en el Area de Reparto
UE/R-01
AR-SUNC-02
Sectores o Unidades de Areas no Lucrativas
Ejecucién incluidas en el Area de Reparto
UE/R-02
AR-SUNC-03

102

NOMBRE: Hacienda Tilly

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 3.683
Cesiones asistematicas:

Suelo (M2): 4.715
Aprovechamiento Medio: 0,7810
Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO

MEMORIA DE ORDENACION

Usos y Tipologias
UR-RESIDENCIAL MIXTA LIBRE
UR-RESIDENCIAL MIXTA PROTEGIDA
UR-TERCIARIO COMPATIBLE
UR-TERCIARIO EXCLUSIVO
UR-UNIFAMILIAR AISLADA O PAREADA

Coeficiente

1,00
0,50
0,90
0,75

1,25

Areas no Lucrativas
incluidas en el Area de Reparto

Sectores o Unidades de
Ejecucién

ARI/T-01

AR-SUNC-04



NOMBRE: Avenida de Andalucia

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 8.503 Usos y Tipologias Coeficiente Sectores o Unidades de Areas no Lucrativas
: ; P Ejecucién incluidas en el Area de Reparto
Cesiones asistematicas: UT-TERCIARIO EXCLUSIVO 1,00
Suelo (M2): 15.460 ARI/T-02
Aprovechamiento Medio: 0,5500
Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO AR SU NC 05
NOMBRE: SAMEC Fabrica de Tapones
Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 34.000 Usos y Tipologias Coeficiente Sectores o Unidades de Areas no Lucrativas
; ; s Ejecucion incluidas en el Area de Reparto
Cesiones asistemaéticas: UT-TERCGIARIO EXCLUSIVO 1,00
Suelo (M2): 68.000 ARI/T-03
Aprovechamiento Medio: 0,5000
Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO AR-SUNC-06
NOMBRE: Las Cuartillas
Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 15.250 Usos y Tipologias Coeficiente Sectores o Unidades de Areas no Lucrativas
. : B Ejecucion incluidas en el Area de Reparto
Cesiones asistematicas: UT-TERCIARIO EXCLUSIVO 1,00
Suelo (M2): 30.500 ARI/T-04
Aprovechamiento Medio: 0,5000
Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO AR SU NC 07
NOMBRE: Hervas
Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 25.000 Usos y Tipologias Coeficiente Sectores o Unidades de Areas no Lucrativas
’ " - . Ejecucion incluidas en el Area de Reparto
Cesiones asisteméticas: UT-TERCIARIO EXCLUSIVO 1,00 ! P
Suelo (M2): 50.000 ARI/T-05
Aprovechamiento Medio: 0,5000
Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO AR-SUNC-08

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRI TORIO - EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCINA D E LA CONCEPCION - PLAN GENERAL DE ORDENACION URBA NISTICA 103



NOMBRE: Poligono Navexpo

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 39.000 Usos y Tipologias Coeficiente Sectores o Unidades de Areas no Lucrativas

: : T Ejecucién incluidas en el Area de Reparto
LeSIGNES SeISIEMANCas: UT-TERCIARIO EXCLUSIVO 1,00 ! P
Suelo (M2): 78.000 ARI/T-06

Aprovechamiento Medio: 0,5000
Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO AR SU NC 09
NOMBRE: Hijuela de la Gitana
Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 2.760 Usos y Tipologias Coeficiente Sectores o Unidades de Areas no Lucrativas

: : e Ejecucidén incluidas en el Area de Reparto
Cesiones asistematicas: URU-UNIFAMILIAR AISLADA O PAREADA 1,00
Suelo (M2): 6.900 UE/R-03
Aprovechamiento Medio: 0,4000
Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO AR SU NC 1 0
NOMBRE: Nucleo Principal
Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 73.407 Usos y Tipologias Coeficiente Sectores o Unidades de Areas no Lucrativas

: : g Ejecucion incluidas en el Area de Reparto
Cesiones asistematicas: 55.325 USR-RESIDENCIAL LIBRE 1,00
Suelo (M2): 347.925 USR-RESIDENCIAL PROTEGIDA 0,50 SUS/R-O1 SUSISGEL-02

USR-TERCIARIO COMPATIBLE 0,90 SUS/R-02 SUS/SGEQ-06
. - y 0,75 '

Aprovechamiento Medio: 0,2110 USR-TERCIARIO EXCLUSIVO SUS/R-03 SUS/SGEQ-07
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Sus/T-01 AR-SUS-01

NOMBRE: Nucleo Industrial

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 117.150 Usos y Tipologias Coeficiente Sectores o Unidades de Areas no Lucrat’ivas
: : i Ejecucién incluidas en el Area de Reparto
Cesiones asisteméticas: 52.500 UST-TERCIARIO EXCLUSIVO 1,00
Suelo (MZ) 286.800 SUS/T-02 SUS/SGAL-01
SUS/T-03 SUS/SGV-04
Aprovechamiento Medio: 0,4085 SUS/T-04
Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO

AR-SUS-02
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6.1.

PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO-FINANC IERO.

MEMORIA MUNICIPAL DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

CONCEPTO Y ENFOQUE DEL PROGRAMA DE ACTUACION.

Toda figura de planeamiento supone una voluntad de transformacion de la situacion
urbanistica del territorio sobre el que se extiende. Transformacion que en funcién de
su ambito y de los agentes intervinientes en la misma, puede comportar una gran
complejidad que imposibilite su ejecucion si no se ordena, prioriza y asigna de que
forma y que agente debe intervenir en cada momento del proceso.

Desde hace afios el Plan General de Ordenacion Urbanistica se ha convertido en el
instrumento de ordenacién territorial capaz de integrar y llenar de contenido a las
diversas intervenciones sectoriales que sobre el territorio se producen. Pero también
se ha podido observar como la inoperancia o la falta de capacidad de los planes para
aunar estas intervenciones sectoriales ha producido bien la inexistencia de estas,
bien su alejamiento de la ciudad para obviar los problemas de coordinacion a que
esta obliga o bien la potenciacion de la sectorialidad de las inversiones con absoluto
desprecio del entorno edilicio en que se producen.

Pese al crecimiento habido a lo largo del tiempo en las inversiones urbanisticas,
fueran éstas a cargo de la Administracion Central, de la Autbnoma o de la Local,
aisladamente siguen siendo insuficientes para producir la transformacion urbana
deseada. Sin embargo, es sabido sobradamente que tanto la capacidad de arrastre
de las inversiones privadas que la obra publica tiene, como que los efectos de ésta,
adecuadamente proyectada y ejecutada, no son proporcionalmente lineales a la
inversidén que se realiza.

El Programa de Actuacion, en modo alguno, puede entenderse como una intromision
desde un municipio concreto en los presupuestos de los distintos organismos, sino
como un instrumento, que sobre un territorio tan complejo como el Area
Metropolitana de Sevilla, pretende facilitar la realizacion de las inversiones de
caracter urbanistico de los diferentes agentes que de una u otra forma, ademas de
conseguir los objetivos sectoriales coadyuvan a la transformacion urbana y al fin a la
ejecucion del planeamiento.

Otro importante hecho a considerar para la elaboracién del programa, es la
vinculacion unicamente negativa que pueden ejercer los planes sobre la actuacion de
las administraciones, esto es, el plan no obliga a los distintos departamentos a
ejecutar lo proyectado, sino que exclusivamente impide que realicen intervenciones
contrarias a las previsiones del plan. Evidentemente, la aprobacién definitiva del Plan
General no implica que sus determinaciones programaticas pasen a formar parte de
los presupuestos futuros de las distintas administraciones afectadas, del mismo
modo tampoco es planteable la subsidiariedad municipal en la ejecucion de las
competencias que otras administraciones tienen como propias.

Todo lo anterior, da suficientes elementos a tener en cuenta como para establecer el
enfoque y los objetivos fundamentales del programa de actuacion, que podrian
sintetizarse en:



b)

6.2.

6.2.1.

El Programa de Actuacion se concibe como un instrumento, al servicio de la
ejecucion del plan, capaz de ordenar la intervencién de todos los agentes publicos o
privados, afectados, para llevar a buen término los procesos de transformacion
urbana propuestos.

No todas las actuaciones sobre la ciudad tienen la misma importancia, por ello, el
programa de actuacion no puede ocuparse de todas de la misma manera, debiendo
centrarse en aquellas cuya capacidad detonante es basica para la ejecucion del plan
0 cuya realizacioén precisa ser coordinada con otras intervenciones.

Tampoco la iniciativa publica y la privada pueden tratarse con la misma importancia.
Salvo algunas excepciones, no hay mas actuaciones detonantes que las publicas,
teniendo las privadas caracter meramente complementario. Por ello, el Programa ha
de poner a las segundas al servicio de las primeras y no al contrario ya que con ese
orden no pueden producirse mas que actuaciones deficientes, en las que las
posteriores obras publicas pierden su caracter potenciador para convertirse en
elementos extrafios de dificil o imposible insercion.

EL PROGRAMA DE ACTUACION Y LA INTERVENCION URB ANISTICA.

Se ha dicho anteriormente que el Programa de Actuacion es un instrumento para la
ejecucion del Plan General mediante la ordenacién temporal de la intervenciéon de los
diferentes agentes afectados en aquélla. Por ello, el programa de actuacion esta
vinculado en gran medida a las distintas formas previstas en el plan de intervencion
urbana o lo que es lo mismo a las distintas formas de ejecucion del planeamiento. El
Plan General de La Rinconada ha previsto las siguientes formas:

. Intervenciones en Sistemas Estructurantes.
. Actuaciones Integradas.
. Actuaciones Aisladas.

. Acciones de Inversion.

INTERVENCIONES EN SISTEMAS ESTRUCTURANTES.

Consistentes en la gestion del suelo y ejecucion de los principales sistemas urbanos,
es decir:

. Espacios libres.
. Equipamientos.
. Red viaria.

La ejecucion en estos sistemas esta reservada en general a la administracion publica
en funcién de sus respectivas competencias. Son las intervenciones basicas para la
recomposicion y transformacion urbanas, por lo que el programa de actuacion ha de
prestarles especial atencion. Normalmente, la gestion del suelo y la ejecucion de las
obras van directamente ligadas respondiendo a relaciones biunivocas, a diferencia
de otro tipo de intervenciones que posteriormente se enumeraran.

6.2.2.

6.2.3.

ACTUACIONES INTEGRADAS.

Consistentes en la complecion o desarrollo del planeamiento, las operaciones de
reparto de cargas y beneficios, en su caso, y la ejecucion de la urbanizacion local.

El Plan, segun la pormenorizacion que alcanza en cada una de ellas, y en funcion de
su clasificacion del suelo, considera las siguientes:

A. En Suelo Urbano No Consolidado.

A.1. Areas de Reforma Interior, en las que el Plan General delimita recintos, sobre
los que habran de redactarse Planes Especiales y da las directrices
fundamentales para ello. Correspondera a los Planes Especiales la complecion
de las determinaciones de ordenacién y la delimitaciébn de las unidades de
gestion posteriores para su ejecucion.

A.2. Unidades de Ejecucion. Se delimitan sobre areas en las que es necesario, el
reparto de cargas y beneficios entre los afectados y la realizacion de las
determinaciones del planeamiento mediante algun sistema de ejecucion de los
previstos en la legislacion urbanistica. Normalmente es necesaria la redaccion
de un Estudio de Detalle para el desarrollo y pormenorizacion de lo previsto en
el Plan General y/o un Proyecto de Urbanizacion.

B. En Suelo Urbanizable.

B.1. Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado, cuya gestion y ejecucion se prevé a
través de los correspondientes planes parciales y proyectos de urbanizacion.

B.2. Areas de Suelo Urbanizable no Sectorizado,.

Para todo este tipo de actuaciones integradas, el programa de actuacion establece
el orden y las prioridades programando su ejecucion, siempre subordinados a la
l6gica de los sistemas estructurales, de los que se entienden complementarios en la
recomposicion y transformacion urbana.

Normalmente se encomiendan a la iniciativa privada, salvo que tengan caracter
estructural, en cuyo caso bien se encomienda a la iniciativa municipal, si bien se
someten a seguimiento pormenorizado con posibilidad de intervencién. Su no
ejecucién, salvo en estos dUltimos, no implica graves perjuicios para las
determinaciones del Plan General, por lo que la subsidiariedad soOlo se aplicaria
como estrategia de politica de suelo en caso necesario.

ACTUACIONES AISLADAS.

Consistentes en la gestion de suelos para actuaciones de caracter local que no
necesitan de un sistema de ejecucion al no llevar aparejada la urbanizacién de
poligonos o unidades de actuacion.

El Programa de Actuacion, en su caso, fija las prioridades de todas ellas y
encomienda su ejecucion al municipio, bien con fondos propios, bien como
canalizador de la iniciativa privada a través de la transferencia de aprovechamientos.
Su ejecuciéon no es basica para el cumplimiento del Plan y normalmente responden a
problemas locales ligados muy indirectamente o desligados de la intervencion de
sistemas estructurantes y de las actuaciones integradas.



6.2.4.

6.3.

ACCIONES DE INVERSION.

Se consideran aqui todas aquellas inversiones de las distintas administraciones
(Central, Autdnoma, Provincial o Local) para la construccion de equipamientos de
caracter local o la ejecuciéon de reformas puntuales en el sistema viario también de
caracter local.

Tienen siempre caracter complementario y su ejecucién no es basica para el
cumplimiento del Plan General.

El Programa de Actuacion las considera como lineas de inversion no
individualizables. Esto es, el programa no fija plazos para su ejecucion ni da
prioridades entre ellas debido a que éstas tienen un caracter fundamentalmente
coyuntural que debe ir concretandose en los presupuestos anuales de cada
organismo inversor.

Determinadas actuaciones, tanto de caracter puntual como asociadas a elementos
de la estructura general no se han considerado dentro de los procesos de gestion y
ejecucion regulados por el Plan General al tratarse estrictamente de acciones de
inversidbn que deben asumirse por la administracion competente en cada caso, no
precisando en principio ni planeamiento de desarrollo ni proyecto de urbanizacién
que afecte a zonas urbanas o urbanizables.

De la misma forma tampoco se incorporan al Programa de Actuacion algunas
actuaciones aisladas de caracter muy puntual y en zonas urbanas centrales se
plantean como iniciativas municipales a ejecutar con cargo a partidas
presupuestarias especificas 0 mediante mecanismos de compensacion a través de
acuerdos o convenios con los titulares de los suelos.

CONTENIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION.

El Reglamento de Planeamiento en su articulo 41 establece el contenido de los
Programas de Actuacion de los Planes Generales en:

“l. Los objetivos directrices y estrategia de su desarrollo a largo plazo para todo el territorio
comprendido en su ambito.

2. Las previsiones especificas concernientes a la realizacion de los sistemas generales.

3. Las dos etapas cuadrienales en que deben de desarrollarse las determinaciones en el suelo
urbanizable programado.

4. Los plazos a que deben de ajustarse las actuaciones previstas, en su caso, para completar la
urbanizacién en suelo urbano o para realizar operaciones de reforma interior en este tipo de
suelo”.

En el apartado anterior, al analizar las formas de intervencién urbanistica adoptadas
por el Plan General y su relaciéon con el Programa de Actuacion se ha ido indicando
de manera indirecta cual sera el contenido minimo previsto por el Reglamento de
Planeamiento y ello fundamentalmente, porque como también se ha indicado, el
presente Plan otorga al programa el caracter de instrumento de viabilidad de la
ordenacion en el tiempo, para lo cual es preciso mostrar y demostrar esa viabilidad a
los organismos implicados de una u otra forma en su ejecucion. En consecuencia el
programa de actuacion contiene las siguientes determinaciones:

6.4.

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.5.

Plazos para la ejecucion de los sistemas estructurantes de los tipos considerados.
Programacién de las actuaciones en suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable sectorizado en dos fases, asi como fijacion prioridad para las
actuaciones integradas y aisladas del suelo urbano.

w >

PROGRAMACION DE LAS
ESTRUCTURANTES.

ACTUACIONES DE LOS SISTEMA S

Como ya se ha dicho, las intervenciones en sistemas generales estructurantes son el
motor de la transformacion urbana prevista por este Plan General. A estas
intervenciones el Programa presta mayoritariamente su atencion, ordenando
internamente cada uno de los sistemas, relacionandolos entre si y con el resto de las
actuaciones previstas, a fin lograr un desarrollo espacial y temporalmente coherente.

Los sistemas considerados, que se desarrollan a continuaciébn han sido los
siguientes:

. Espacios libres.

. Equipamientos.

. Red viaria.

INTERVENCIONES EN ESPACIOS LIBRES.

Suficientemente descrito el sistema, asi como cada una de las intervenciones y sus
objetivos en la Memoria de Ordenacion, en el Programa se describen y priorizan las
actuaciones.

La financiacion de las obras de espacios libres se asigna, en general, al
Ayuntamiento de Valencina, excepto en las actuaciones ligadas a la publificacion y
mejora de los DOlmenes, que se comparten con la Comunidad Auténoma.

Del mismo modo, para la actuacion prevista como sistema de areas libres, su
ejecucion se asigna a la iniciativa privada, al preverse su concesion.

INTERVENCIONES EN EQUIPAMIENTOS GENERALES.

Descritos ya los objetivos de las intervenciones y de cada una de las actuaciones en
la Memoria de Ordenacion, en el Programa se describe su programacion, gestion y
financiacion.

INTERVENCIONES EN LA RED VIARIA.

También extensamente descritas, en el Programa de Actuacion, se establece su
temporalidad y se asignan las responsabilidades de su gestidén y ejecucion.

AREAS DE INTERVENCION.

Se van a denominar Areas de Intervencion a aquellas zonas urbanas en las que el
Plan General concentra sus actuaciones a fin de conseguir la transformacion
urbanistica prevista, incluyendo cada una de las Areas de Intervencidn los sectores,



unidades de ejecucion, sistemas generales y actuaciones

para completar la intervencién sobre la zona.

Estas areas son las siguientes:

1. Ndcleo Urbano Principal.

2. Nucleo Industrial.

3. Urbanizacion La Hijuela de la Gitana.

asistematicas necesarias

A continuacion se relacionan las Actuaciones ligadas a cada una de las Areas de

Intervencion.

AA-SGEQ-01 Ampliacién polideportivo ARI/T-02
AA-SGEQ-02 Ampliacidn IES Las Encinas ARI/T-01
AA-SGEQ-03  Ampliacién CEIP El Algarrobillo UER-02
AA-SGEQ-04 Bihlioteca piblica UER-01
AA-SGEQ-05 Antiguo Casino ARIR-01
sSus/T-01
SUS/SGEQ-06  Nuevas dotaciones, Sur de Las Brisas.
SUS/R-03
SUS/SGEQ-07  Nuevo equipamiento piiblico Los Pozos
SUS/R-02
SUS/SGEL-01 Parque Los Pozos
SUS/R-01
SUS/SGEL-02 La Pastora
SUns-02
SNU/SGEL-01 Parque Ropa Santa
SUns-01
SNU/SGEL-02 Parque Matarruhilla
SNU/SGEL-03 Parque Las Brisas
SGV-01 Nuevo Acceso Sur niicleo principal
SGV-02 Conexién viaria Norte Estacada Larga
SGV-03 Acceso equipamiento sur de Las Brisas.
SUS/SGAL-01 Parque Hipico ARI/T-06
SUS/SGV-04 Conexién N-630-Av de los Délmenes. ARI/T-05
SGV-05 Nueva glorieta Avenida de los Délmenes ARI/T-04
SGV-06 Nuevo enlace N-630 ARIT-03
ATA/I-01
SUS/T-04
SUS/T-03
SUs/T-02
SUns-03
UE/R-03

Avenida de Andalucia

Hacienda Tilly

Ctra. TVE Sur

Ctra. TVE Norte
C/Constitucion-Camino del Huerto
Complecidn Este

Cierre sureste

Ropasanta

Los Pozos

Norte Las Brisas

Norte Las Pilas

Poligono Navexpo

Hervas

Las Cuartillas

SAMEC Fabrica de Tapones

Avda. de los Délmenes de Valencina
Entrevias - La Seiiorita

Poligono Ctra. Extremadura 2
Poligono Ctra. Extremadura 1

Area de Oportunidad POTAUS

Hijuela de la Gitana

1. Nicleo Urhano Principal

2. Nacleo Industrial

3. Hijuela de la Gitana



6.6.

EVALUACION ECONOMICA DE LAS ACTUACIONES DE SIS TEMAS
GENERALES.

El Reglamento de Planeamiento Urbanistico establece que el Estudio Econdmico-
Financiero de los Planes Generales contendra:
“La evaluacion econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion correspondiente a la

estructura general y organica del territorio (...) Y a la implantacién de los servicios, incluidos ambos
en los programas cuatrienales correspondientes al suelo urbanizable programado.

La misma evaluacioén referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan programado para el
suelo urbano.

La determinacion del caracter publico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucion de
las previsiones de Plan General, expresadas en los apartados anteriores, con suficiente
especificacion de las obras y servicios que se atribuyan al sector piblico y privado e indicacion, en
el primer caso, de los Organismos o Entidades Publicas que asumen el importe de la inversién”.

Por todo lo anterior, la primera cuestion sera determinar cuales son las actuaciones
previstas. Para el municipio de Valencina, se han evaluado los sistemas generales
de:

* [Espacios libres.
* Equipamiento.
* Red viaria.

Para determinar los costes de ejecucion de los Sistemas Generales se ha llevado a
cabo una valoracion estimativa, que en el caso de los espacios libres se ha realizado
atendiendo a la superficie de los mismos, en el caso de los equipamientos en funcion
de las caracteristicas de las instalaciones y en el caso de red viaria, la actuacion
pretendida y sus caracteristicas dimensionales.

A continuacion se incluye una relacién con las intervenciones propuestas, sus costes
de suelo y ejecucion y las administraciones a las que se asignan.



Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Objeto:

Observaciones:

Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Objeto:

Observaciones:

Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Objeto:

Observaciones:

Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Objeto:

Observaciones:

Deportivo
Ampliacién polideportivo
URBANO CONSOLIDADO

Primer Cuatrienio

Area de Reparto:
Suelo a Obtener:

Propiedad Suelo:

Modo Gestion:

0

Publico

Ampliacién de las dotaciones deportivas en el norte del nlcleo de Valencina, sobre suelo publico preexistente.

Educativo
Ampliacién IES Las Encinas

URBANO CONSOLIDADO

Primer Cuatrienio

Area de Reparto:
Suelo a Obtener:

Propiedad Suelo:

Modo Gestion:

Ampliacién del IES Las Encinas, sobre suelo publico preexistente.

Educativo
Ampliacién CEIP El Algarrobillo
URBANO CONSOLIDADO

Primer Cuatrienio

Area de Reparto:

Suelo a Obtener:

Propiedad Suelo:

Modo Gestion:

0

Publico

0

Publico

Ampliacién de las instalaciones del CEIP El Algarrobillo, sobre suelo publico preexistente.

Equipamientos
Biblioteca publica
URBANO CONSOLIDADO

Primer Cuatrienio

Area de Reparto:

Suelo a Obtener:

Propiedad Suelo:

Modo Gestion:

Creacion de la bilioteca publica junto al Parque Avenida de Andalucia.

2.900

Privado

Expropiacién, compra o permuta

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia

200.000
200.000

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia

150.000
150.000

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia

125.000
125.000

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia

100.000
500.000 1.000.000
600.000 1.000.000

Privados

Privados

Privados

Privados

Totales

200.000
200.000

Totales

150.000
150.000

Totales

125.000
125.000

Totales
100.000
1.500.000
1.600.000

AA-SGEQ-01

AA-SGEQ-02

AA-SGEQ-03

AA-SGEQ-04



Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Objeto:

Observaciones:

Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Objeto:

Observaciones:

Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Objeto:

Observaciones:

Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Objeto:

Observaciones:

Equipamientos
Antiguo Casino

URBANO CONSOLIDADO

Segundo Cuatrienio

Area de Reparto:
Suelo a Obtener: 255
Propiedad Suelo: Privado

Modo Gestién: Expropiacion, compra o permuta

Creacion de un equipamiento cultural en la Plaza de Nuestra Sefiora de la Estrella.

Equipamientos
Nuevas dotaciones, Sur de Las Brisas.

URBANIZABLE SECTORIZADO

Segundo Cuatrienio

Area de Reparto:  AR-SUS-01
Suelo a Obtener: 14.500
Propiedad Suelo: Privado

Modo Gestién: Compensacién aprovechamiento

Localizacion de nuevas dotaciones escolares y deportivas de uso publico al sur de Las Brisas.

No se evalua la financiacién del suelo por estar incluida la actuaciéon en un ambito de ejecucién sistematico.

Equipamientos
Nuevo equipamiento publico Los Pozos

URBANIZABLE SECTORIZADO

Segundo Cuatrienio

Area de Reparto:  AR-SUS-01
Suelo a Obtener: 18.825
Propiedad Suelo: Privado

Modo Gestion: Compensacién aprovechamiento

Reserva de suelo para la localizacién de un nuevo equipamiento general en Los Pozos.

Espacios libres
Parque Los Pozos

URBANIZABLE SECTORIZADO

Segundo Cuatrienio

Area de Reparto:
Suelo a Obtener: 38.400
Propiedad Suelo: Privado

Modo Gestion: Compensacién aprovechamiento

Creacion de un parque urbano como ampliacién del Parque Huerta del Valle y en continuidad con los espacios
libres locales previstos en el sector SUS/R-01, a fin de crear una gran zona de recreacioén y espacios libres al

norte del nlcleo.

Actuacion incluida en sector del area de reparto AR-SUS-01.
No se evalla la financiacion del suelo por estar incluida la actuacién en un ambito de ejecucion sistematico.

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia

125.000

150.000 300.000

275.000 300.000
(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia

300.000 4.500.000
300.000 4.500.000
(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia

1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia

576.000
576.000

Privados

Privados

Privados

Privados

Totales
125.000
450.000

PT=0Ee AA-SGEQ-05

Totales

4.800.000
4.800.000

SUS/SGEQ-06

Totales

2.000.000
2.000.000

SUS/SGEQ-07

Totales

576.000

576000 SUS/SGEL-01



Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Obijeto:

Observaciones:

Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Objeto:

Observaciones:

Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Obijeto:

Observaciones:

Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Objeto:

Observaciones:

Espacios libres
La Pastora

URBANIZABLE SECTORIZADO

Primer Cuatrienio

Area de Reparto:  AR-SUS-01
Suelo a Obtener: 22.000
Propiedad Suelo: Privado

Modo Gestion: Compensacién aprovechamiento

Creacién de un sistema de espacios libres en el entorno del Délmen de la Pastora, para facilitar el acceso desde

el nucleo, su acondicionamiento y puesta en valor.

No se evalla la financiacion del suelo por estar incluida la actuacién en un ambito de ejecucion sistematico.

Espacios libres
Parque Hipico
URBANIZABLE SECTORIZADO

Segundo Cuatrienio

Area de Reparto:  AR-SUS-02
Suelo a Obtener: 50.000
Propiedad Suelo: Privado

Modo Gestion: Compensacion aprovechamiento

Creacién de un parque hipico préximo al nlcleo de Valencina.

No se evalla la financiacién del suelo por estar incluida la actuacion en un @mbito de ejecucion sistematico.

Espacios libres
Parque Ropa Santa

NO URBANIZABLE

Segundo Cuatrienio

Area de Reparto:
Suelo a Obtener: 45.000

Propiedad Suelo: Privado

Modo Gestion: Expropiacién, compra o permuta

Creacién de un gran parque urbano al norte del nlcleo, en continuidad con el existente y los sistemas generales y

espacios libres previstos en el Plan General.

Espacios libres
Parque Matarrubilla

NO URBANIZABLE

Primer Cuatrienio

Area de Reparto:
Suelo a Obtener: 8.000

Propiedad Suelo: Privado

Modo Gestion: Expropiacién, compra o permuta

Creacién de parque en el entorno del Délmen de Matarrubilla para su acondiconamiento y puesta en valor.

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia

275.000 275.000
275.000 275.000
(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia
450.000
675.000

1.125.000

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia

80.000
100.000 100.000
180.000 100.000

Privados

Privados

1.000.000
1.000.000

Privados

Privados

Totales

550.000
550.000

Totales

1.000.000
1.000.000

Totales

450.000

675.000
1.125.000

Totales
80.000
200.000
280.000

SUS/SGEL-02

SUS/SGAL-01

SNU/SGEL-01

SNU/SGEL-02



Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacién:

Objeto:

Observaciones:

Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacién:

Objeto:

Observaciones:

Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacién:

Objeto:

Observaciones:

Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Objeto:

Observaciones:

Espacios libres
Parque Las Brisas

NO URBANIZABLE

Segundo Cuatrienio

Area de Reparto:
Suelo a Obtener:

Propiedad Suelo:

Modo Gestién;

9.000

Privado

Expropiacién, compra o permuta

Creacion de un parque al norte de la urbanizacién Las Brisas, en el cruce de las vias verdes del Camino de Cafio

Ronco y el camino de Poco Pelo.

Red viaria
Nuevo Acceso Sur ndlcleo principal

NO URBANIZABLE

Segundo Cuatrienio

Area de Reparto:

Suelo a Obtener:

Propiedad Suelo:

Modo Gestién:

Creacién de una nueva glorieta de acceso al nucleo desde la A-8062

Red viaria
Conexidn viaria Norte Estacada Larga

NO URBANIZABLE

Segundo Cuatrienio

Area de Reparto:
Suelo a Obtener:

Propiedad Suelo:

Modo Gestién:

1.800

Puablico parcialmente

Expropiacién, compra o permuta

8.000

Privado

Expropiacién, compra o permuta

Creacion de un viario de ronda al norte de nUcleo para facilitar la conexién entre la Ctra. de Santiponce y la

C/Carlos Cano.

Red viaria
Acceso equipamiento sur de Las Brisas.

NO URBANIZABLE

Segundo Cuatrienio

Area de Reparto:
Suelo a Obtener:

Propiedad Suelo:

Modo Gestidn:

1.800

Privado

Expropiacién, compra o permuta

Creacion de una glorieta para facilitar el acceso al nuevo equipamiento previsto al sur de la urbanizacién Las

Brisas.

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia
90.000
135.000
225.000

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia
18.000
80.000
98.000

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia
80.000
560.000
640.000

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia
18.000
80.000

98.000

Privados

Privados

Privados

Privados

Totales
90.000
135.000
225.000

Totales
18.000
80.000
98.000

Totales
80.000
560.000
640.000

Totales
18.000
80.000

98.000

SNU/SGEL-03

SGV-01

SGV-02

SGV-03



Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacioén:

Objeto:

Observaciones:

Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Objeto:

Observaciones:

Tipo:

Nombre:

Clase de Suelo:

Programacion:

Obijeto:

Observaciones:

Red viaria Area de Reparto:  AR-SUS-02
Conexién N-630-Av de los Délmenes. Suelo a Obtener: 2.500
URBANIZABLE SECTORIZADO Propiedad Suelo: Privado

Segundo Cuatrienio Modo Gestién: Compensacién aprovechamiento

Conexion entre la N-630 y la Avenida de los Délmenes, en el nlcleo industrial.

No se evalla la financiacién del suelo por estar incluida la actuacién en un ambito de ejecucion sistematico.

Red viaria Area de Reparto:

Nueva glorieta Avenida de los Délmenes 2.000

URBANO NO CONSOLIDADO

Suelo a Obtener:

Propiedad Suelo: Publico parcialmente

Primer Cuatrienio Modo Gestién: Cesién U.E.

Creacién de una glorieta para facilitar el intercambio viario en la zona sur del nucleo industrial y el acceso a los
nuevos suelos terciarios.

Actuacion incluida en el ARI/T-05.
No se evalla por estar incluida la actuacion en un ambito de ejecucion sistematico.

Red viaria Area de Reparto:

Nuevo enlace N-630 Suelo a Obtener: 5.000

URBANO NO CONSOLIDADO

Propiedad Suelo: Publico parcialmente

Primer Cuatrienio Modo Gestion: Cesién U.E.

Creacién de un enlace en la N-630a para facilitar el intercambio viario en la zona sur del nucleo industrial y el
acceso a los nuevos suelos terciarios.

Actuacion incluida en el SUS/T-03.
No se evalla por estar incluida la actuacion en un ambito de ejecucion sistematico.

FINANCIACION:

Coste de Suelo:
Coste de Ejecucion:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:
Coste de Ejecucion:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:
Coste de Ejecucion:

Coste Total:

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia

225.000
225.000

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia

(Euros)

Ayuntamiento Admon. Central Junta Andalucia

Privados Totales
225.000
2500 SUS/SGV-04
Privados Totales
SGV-05
Privados Totales

SGV-06



6.7.

CONSIDERACIONES SOBRE LA CONSTRUCCION DE LAS D OTACIONES Y
EQUIPAMIENTOS LOCALES.

Respecto a la evaluacion de la construccion de las dotaciones y equipamientos
locales, hay que indicar: que en todos los casos, el suelo se obtiene por cesién
dentro de la ejecucion sistematica del planeamiento, y respecto a su ejecucion
material:

* Los espacios libres deben ser ejecutados por los promotores de la actuacion
urbanistica.

* Los equipamientos escolares deben ser ejecutados por la Comunidad Autbnoma.

e Los equipamientos deportivos deben ser ejecutados por los promotores de la
actuacion.

 Los equipamientos destinados a otros sistemas de interés publico social,
deberan ser ejecutados por la Administracion competente en cada caso. Al estar
todos los servicios basicos municipales satisfechos mediante Sistemas
Generales, la inversion a cargo del Ayuntamiento sera de muy escasa cuantia.

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

Euros

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucién:

Coste Total:

Euros

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

Euros

Ayuntamiento
180.000
1.075.000
1.255.000

Ayuntamiento
125.000
2.251.000
2.376.000

Ayuntamiento
656.000
1.530.000

2.186.000

Admon. Central

Admon. Central

Admon. Central

Junta de Andalucia

1.650.000
1.650.000

Junta de Andalucia

5.800.000
5.800.000

Junta de Andalucia

Privados

Privados

1.000.000
1.000.000

Privados

6.8.

Totales
180.000
2.725.000
2.905.000

Totales
125.000
9.051.000
9.176.000

Totales
656.000
1.530.000

2.186.000

ANALISIS DE LOS COSTES Y DISTRIBUCION DE LA FI NANCIACION DEL PLAN.

Del analisis de las fichas y del contenido del apartado anterior, se deduce que el
coste total de las actuaciones programadas por el Plan es de 14.013.500 Euros, es
decir, de algo mas de 1.750 euros/habitante actual o de 218 Euros/habitante y afio.

Los costes se indican en la tabla adjunta, en funcién de la programacion temporal
diferenciandose las dos fases de gestion y ejecucion previstas y considerando los
costes tanto de gestion y obtencidén del suelo, como de ejecucion de los sistemas
generales no asignados a sectores 0 a areas.

Por Administraciones y operadores, la inversion necesaria es la siguiente:

ADMINISTRACION/OPERADOR EUROS % SOBRE EL TOTAL
Comunidad Auténoma 7.450.000 52,21%
Ayuntamiento 5.817.000 40,77%
Privados (concesién de servicios) 1.000.000 7,02%
TOTAL 14.267.000 100%

A continuacién se incluye, ademas, un resumen de los costes por sectores de
inversion. Hay que indicar que el apartado Equipamientos incluye los SIPS y aquellas
otras actuaciones que se prevén para usos polivalentes.

Gestion de suelo: PRIMER CUATRIENIO

Ejecucion de obras: PRIMER CUATRIENIO

Gestion de suelo: PRIMER CUATRIENIO

Ejecucion de obras: SEGUNDO CUATRIENIO

Gestion de suelo: SEGUNDO CUATRIENIO

Ejecucion de obras: SEGUNDO CUATRIENIO




FINANCIACION:

Coste de Suelo:
Coste de Ejecucion:

Coste Total:

Euros

FINANCIACION:

Coste de Suelo:
Coste de Ejecucién:

Coste Total:

Euros

FINANCIACION:

Coste de Suelo:
Coste de Ejecucion:

Coste Total:

Euros

FINANCIACION:

Coste de Suelo:
Coste de Ejecucion:

Coste Total:

Euros

FINANCIACION:

Coste de Suelo:
Coste de Ejecucién:

Coste Total:

Euros

Ayuntamiento
116.000
945.000

1.061.000

Ayuntamiento
620.000
1.761.000
2.381.000

Ayuntamiento
225.000
1.950.000

2.175.000

Ayuntamiento

Ayuntamiento

200.000

200.000

Admon. Central

Admon. Central

Admon. Central

Admon. Central

Admon. Central

Junta de Andalucia

Junta de Andalucia

375.000
375.000

Junta de Andalucia

6.800.000

6.800.000

Junta de Andalucia

275.000

275.000

Junta de Andalucia

Privados

Privados

1.000.000
1.000.000

Privados

Privados

Privados

Totales

116.000

945.000
1.061.000

Totales
620.000
3.136.000
3.756.000

Totales
225.000
8.750.000

8.975.000

Totales

275.000

275.000

Totales

200.000

200.000

Red viaria

Espacios libres

Equipamientos

Educativo

Deportivo



6.9.

6.9.1.

6.9.2.

MEMORIA MUNICIPAL DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN.

EL ABONO DE LOS COSTES DE INVERSION GENERADOS POR LA PROPUESTA
DEL PLAN Y DE OTRAS POTENCIALES OBLIGACIONES MUNICIPALES.

Los recursos para la gestion y ejecucién del Plan se obtienen de las cargas
urbanisticas impuestas al suelo urbanizable sectorizado, cuyas cuantias unitarias
son:

. M2t Residencial Libre:

. M2t Residencial Protegida:

. M2t Terciario en el nucleo urbano de Valencina:
. M2t Terciario en el area industrial de la CN-630

60 euros/M2t.
30 euros/M2t.
60 euros/M2t.
30 euros/M2t.

Resultando unos ingresos globales para todo el suelo urbanizable sectorizado de:

2.516.760 euros.
1.026960 euros.
1.107.960 euros.

. Por Residencial Libre:

. Por Residencial Protegida:

. Por Terciario en el nlcleo urbano de Valencina:

. Por Terciario en el area industrial de la CN-630 3.514.500 euros.
TOTAL APORTACIONES: 8.168.910 euros.

Como se ha visto anteriormente, las inversiones municipales para la gestion del suelo
y ejecucion de los Sistemas Generales son de 5.817.000 Euros.

Por otra parte, y como también se ha visto, el importe percibido, y parcialmente
gastado por el Ayuntamiento de Valencina, con base en los Convenios suscritos
entre 2004 y 2005 se estima en el entorno de los 3.200.000 Euros., siendo el importe
percibido por los Convenios que no podran ser cumplidos, de aproximadamente
2.300.000 Euros.

Considerando ambas partidas, las obligaciones totales serian de 8.117.000 Euros,
aproximadamente la misma cantidad resultante de las cargas urbanisticas
establecidas sobre el Suelo Urbanizable Sectorizado.

LOS INGRESOS DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO.

Por otra parte, para Patrimonio Municipal de Suelo el Ayuntamiento debe recibir el
10% del total del aprovechamiento urbanistico del suelo urbano no consolidado y del
suelo urbanizable sectorizado, cuyo valor asciende a una cantidad aproximada de
7.500.000 Euros, al valor estimado en este Plan.

Estos ingresos podran ser finalmente menores, segun las politicas de vivienda o de
incentivacion econdémica que el Ayuntamiento realice, en ejecucion del Plan.

En cualquier caso, los ingresos netos finalmente resultantes deberan destinarse a la
adquisicion, mantenimiento y urbanizacion del propio Patrimonio Municipal de Suelo,
a la promocién de viviendas protegidas y a la ejecucién de actuaciones publicas
dirigidas a la mejora, conservacion y mantenimiento de la ciudad existente, asi como
a dotaciones, mejoras de espacios naturales y bienes inmuebles del patrimonio
cultural.

6.9.3.

6.9.4.

LA DIVERSIFICACION ECONOMICA MUNICIPAL PROPUESTA POR EL PLAN.

Uno de los objetivos basicos del Plan es la potenciacion, mejora y diversificacion
econdmica y productiva del municipio. Con base en ello, el Plan prevé la siguiente
distribuciéon de edificabilidades por usos (sin considerar las Areas de Planeamiento
Incorporado):

USO PREVISTO EN EL PLAN EDIFICABILIDAD (M2t) % SOBRE EL TOTAL
Residencial de cualquier tipo 82.553 24,09%
Terciario compatible 21.166 6,19%
Terciario exclusivo 238.903 69,72%
TOTAL 342.622 100%

Como puede observarse, el Plan prevé para usos residenciales menos del 25% del
total de la edificabilidad considerada, significAndose asi, la opcidén estratégica del
Plan de fortalecer sus funciones metropolitanas en la localizacién de actividades
econdmicas en el nucleo de la Avenida de los Délmenes.

EL INCREMENTO DE LOS COSTES MUNICIPALES DE MANTENIMIENTO
URBANO Y SU FINANCIACION.

Como se ha visto anteriormente la implantacion de las nuevas actuaciones de
Sistemas Generales debe financiarse con las cargas urbanisticas impuestas para
ello, asi como las actuaciones locales se financian por los promotores de las mismas.
Se trata, por tanto, en este apartado de analizar la repercusion que sobre la hacienda
municipal tendra el crecimiento previsto en el nuevo Plan.

El aumento previsible de los gastos municipales relacionados con las previsiones del
Plan: mantenimiento de instalaciones escolares, deportivas y culturales,
mantenimiento de espacios libres, viales y alumbrado publico y finalmente de los
gastos de seguridad ciudadana y generales de funcionamiento municipal, se estima
entre 550 y 600 Euros/afio por cada nuevo habitante debido a la mejora de los
servicios generales (fundamentalmente espacios libres y mantenimiento de colegios
y zonas deportivas).

La financiaciéon de este incremento, debe compensarse con el crecimiento de los
impuestos municipales y de la participacion en los tributos del Estado:

* Impuesto de Bienes Inmuebles de las nuevas edificaciones. El tipo considerado
es del 0,85% sobre los siguientes valores catastrales unitarios por M2c, incluido
suelo, estimados de los distintos productos inmobiliarios:

900 Euros/M2c.
450 Euros/M2c
250 Euros/M2c.

o0 Vivienda libre:
0 Vivienda Protegida
0 Terciario (media):




El incremento de IBI anual se estima en 1.050.000 Euros.

* Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica . La media considerada ha sido
de 100 Euros/Vehiculo, sobre un aumento del parque calculado en 450 vehiculos por
cada 1.000 nuevos habitantes.

El incremento de IVTM es estima en 110.000 Euros.

* Aumento en la Participacion de los Tributos del Estado . Se ha considerado un
aumento en la participacion de 175 Euros por cada nuevo habitante, de acuerdo con
las medias habituales para municipios del nivel poblacional de Valencina.

El incremento previsible es de 420.000 Euros.

No se han considerado ningun tipo de tasa, ya que las mismas deben corresponderse
con el coste del servicio. Del mismo modo, tampoco se han considerado otros impuestos
tales como el de Actividades Economicas o el Incremento de Valor de los Terrenos,
debido a la incertidumbre sobre los mismos o la no regularidad en su aplicacion.

Los nuevos ingresos totales, de acuerdo con lo antes indicado, serian de 1.580.000
Euros, es decir, 658 Euros por cada nuevo habitante.

Como puede deducirse, el incremento previsto de los ingresos es suficiente para cubrir
el incremento previsto de los gastos.
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