ORDENANZAS DE LA EDIFICACION: NORMAS URBANISTICAS

TITULO I1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO L.- CLASIFICACION DEL SUELO
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Articulo 4°.- Clases de Suelo.

.

El Territorio del Término Municipal de Benacazén se clasifica en Suelo

Urbano, Suelo Urbanizable y suelo No Urbanizable.

El ambito del suelo urbano y del suelo urbanizable queda delimitado en el
plano de ordenacion correspondiente a "Clasificacion del Suelo”. El resto del

Término municipal corresponde a suelo No Urbanizable.

Seccién 2*. Régimen Urbanistico de Suelo Urbano.

Articulo 5°.- Cesiones obligatorias y gratuitas de Suelo.

Los propietarios de suelo urbano incluido en el ambito de una unidad de
actuaciéon delimitada en estas Normas, cederan obligatoria y gratuitamente al

Ayuntamiento, los terrenos que se destinen a viales, aparcamientos y jardines publicos

contenidos en la Unidad de Actuacién.
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Articulo 7°.- Cargas de Urbanizacién.

1. Los propietarios de suelo urbano costearan las obras necesarias para que las

parcelas respectivas adquieran la calificacién de solar.

2. Los propietarios de suelo urbano incluidos en una Unidad de Actuacion
sufragaran los costes de urbanizacién seiialados en los articulos 59 a 61 del
Reglamento de Gestion Urbanistica de 1a Ley del Suelo, en proporcién a la
superficie de los respectivos terrenos.

Articulo 8°.- Reparto de Cargas.

El reparto equitativo dc las cargas que se derivan de la aplicacion de los

articulos anteriores se efectuara a través de las reparcelaciones que procedan.

Seccién 3°.- Régimen Urbanistico del Suelo Urbanizable.

Articulo 9°.- Cesiones obligatorias y g,rallntas dc s‘uc'l
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Articulo 10°.- Costes de la Urbantzacion.

SARCACION DE SEVILLA
Los propietarios de suclo situado en suelo urbamuﬁ)l cbcran abond
hui
¥
los costes de urbanizacion schialados c¢n los articulos 59 : 6] d(,l Rwlamcnto dc

Gestion Urbanistica de la Ley del

n
Suclo, y los de c_jccucu)n o

1954/93712




obras exteriores sobre las que se apoye cada actuacion individualizada, en la forma

y cuantia establecida al aprobar cada Plan Parcial.
CAPITULO Il.- CALIFICACION DEL SUELO
Articulo 11°.- Alcance de la Calificacién del Suelo.

Las distintas clases de suelo se califican en zonas y sistemas segun su
destino, publico o privado en la ordenacion.
El ambito de las diferentes zonas y sistemas queda delimitado en los planos

de ordenacion, correspondientes a "Calificacion del Suelo”.
Articulo 12°.- Sistemas.

Los Sistemas son los elementos determinantes del desarrollo urbano y
configuran la Estructura General y Organica del Territorio.
Los Sistemas Generalcs, son clementos de ambito general, sc complementan

a nivel de cada area con organizaciones de menops

Locales.
sbado Pacaies s tepor
Ayuntzmisnto  pleno en
g .. Articulo 13°.- Zonas.
5n &t‘«w&%'i celebrada Ay 20T
U gellogo gelf®d - s LA
azdn ...g(de .:‘i'-‘-‘!fa‘o A —

? co HLES zonas son las arcas dc aprovechamienfo privada - -

El Secretario

[in suelo urbano, las zonas implican diferentes normas para la edificacion

.y el destino de las edificaciones y terrenos.

En suclo urbanizablc las zonas implican difgict

~ordenacion de los terrenos mediante los corrcspondiente$Rlancs.
Ayl :
e o . . . .~

e En suclo no urbanizable las zonas implican diferentes jgtwr s para la

proteccion de las caracteristicas y utilizacion de los ter

Rev NNSS UeBehifx?é:Bn 11 4
G UL T APROCACION

1554/93?1@J




CAPITULO IIL.- REGULACION DE LOS SISTEMAS

Articulo 14°.- Sistemas Generales

Las presentes Normas Subsidiarias sefialan el suelo adscrito a los siguientes

Sistemas Generales:
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. Articulo 15°.-
Se regiran por su legislacion especifica.

Articulo 16°.- Sistema General de Espacn?s leres Reg‘nlacm't

1.

Sistema General de comunicaciones, compuesto por la Red de

Carreteras y la Red de Caminos, Cafiadas y Vias Pecuarias, y el

Sistema Ferroviario.

Sistema General de Espacios libres, compuesto por las areas libres

de dominio publico que conforman el cauce y margenes del Rio

Guadiamar y arroyos, y el Parque Municipal.

Sistema General de Equipamientos Publicos, compuesto por el

Polideportivo Municipal y Campo de Futbol, los Centros Docentes,

Asistencial y Sanitario, Cementerio,

Salon de Actos, Mercado, Matadero y

Sistema General de Redes de Servicio,

Defensa de Inundaciones y los Dep051t_os ; 'Reguladores de

Abastecimiento de Agua.
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Cauces y Margenes del Rio Guadiamarf y Arroyds. Se regiran porx
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Articulo 17°.- Sistema General de Equipamiento Publico: Regulacidn.

El uso sera el especifico de cada equipamiento, no obstante se
autorizara en su caso, la edificacion complementaria precisa para

vivienda de vigilante.

Las condiciones de edificacion seran en cada caso las siguientes:

2.

Polideportivo Municipal.- Se autorizaran las edificaciones e instalaciones

precisas para la practica de los diferentes deppstesc-nG  CEINTIVAMENE CO’P\

DENACION

Campo de Fiutbol.- Se autorizaran v{

anexos de servicios.

Centros Docentes.- La edificabilidad mawm‘a"s,'Era dae U b mZ de techo por
m2. de suelo. La tipologia sera "edificacién aislada", con un nimero maximo de
plantas de dos, baja y primera, por encima de esta ultima sélo se autorizaran

cuerpos de edificacion destinados a servicios del edificio y accesos a la azotea en

Su €aso. -

Sanitario, Ayuntamiento y Biblioteca.- Las condxcnones de edlﬁcacnon

y estéticas seran las correspondientes a la zona en que estf: englobado

g'-
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Cementerio, Matadero y Mercado.- Las clndlcxones de edlﬁcacmn

seran las precisas en cada caso, con una altura maxima de dos plantas.-
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Templos.- Las condiciones de edificacién seran las que derivan de la
edificacién existente, admitiéndose sélo obras complementarias que no supongan

aumento de volumen.
Cultural.- Las condiciones seran las precisas para cada caso.

Articulo 18°.- Sistema General de Redes de Servicio: Regulacion
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de uso y edificacion.- S6lo se admitira los usos directamente

vinculados con el servicio de que se trate. Las condiciones de

edificacion se regularan de acuerdo con la legislacion técnica
sobre la materia. Los acabados y las 4reas no ocupadas por la

edificacion o instalaciones, recibirin el tratamiento adecuado

para que resulte una propuesta inte
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Articulo 20°.- Alcance

Las Normas Urbanisticas de Ordenacion de las zonas en Suelo Urbano,

establecen las condiciones a que debe atenerse la parcelacion, el uso el sueloy la

edificacion, y las condiciones de edificacion estéticas de Ias nuevas edificaciones.

Articulo 21°.- Parcelario Existente

Ninguna parcela catastral o con licencia municipal concedida con

anterioridad a la aprobacion de estas Normas, se considerara inedificable por razones

de su forma o dimensiones.

Articulo 22°.- Sotanos

Podra autorizarse una planta de sotano o Ggplmﬁ’ﬁ?ﬁ_cuyo techo no supere

cn 1 mt., a la cota de la rasante de la_,cch “medida cn cualquier punto de csta,

‘&A sicmpre que todas las parcdcs .peflmclralcs del mismo e¢stén a una distancia no menor

de 3 mits. de ]()/,Jmauox de la parcela, no computandoe ¢ste a efectos de la

cdificM

Articulo 23“.- Division en Zonas.

En suclo urbano, se¢ cstablecen las sigut

normativa homogénea:
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Los ambitos de las diferentes zonas quedan delimitados en el plano de

ordenacién correspondientes a Calificacién del Suelo:

Seccién 2*.- Normas de Ordenacién de la Zona de Casco Tradicional.

Articulo 24°.- Condiciones de Parcelacién.

a.- Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando las parcelas resultantes
no sean inferiores a 120 m2., y presenten anchos de fachada no menores a 7 mts.La
densidad maxima serd de 45 viviendas, por ha. de terreno bruto.

b.- Se permite la agregacion de dos o mas parcelas, siampre que se destine
a vivienda familiar, cuando no se supere los 15 metros de fachada, y no se alcance

los 1.000 m2 de superficic.

Articulo 25°.- Condiciones de Uso.

El uso admitido es el residencial; no obstante se autorizara la localizacion

de actividades correspondicntes a usos industrialcfaprdaremn
SUJEL
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grado de compatibilidad con la vivicnda: dicha ¢

por la legislacion especifica que le afecte.

Articulo 26°.- Condiciones de Edifica

numero maximo de plantas sera

[.a altura maxima de la cdif‘icaci(’)
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c) Por encima de la planta primera, y ocupando un

del 20% de su superficie, se admitira un ¢

edificacion, destinado a servicios del edificio yfacceso a la
azotea en su caso, de una altura maxi

situado al menos a 4 m. de la alineacion

fachada.

de la parcela sera del

Ocupacién del Suelo.- la ocupacion maxi
a a efectos delocalesy

ek

75%, permitiéndose el 100% en planta

sin rebasar la edificabilidad.

Condiciones Higiénicas: Patios spacios Libres:
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Articulo 25°.- Condiciones de Uso. @ HOp WS, b, %1.05.10

El uso admitido es el residencial; no obstante se autorizara la localizacion
de actividades correspondientes a usos industriales y terciarios en funcion de su grado de
compatibilidad con la vivienda; dicha compatibilidad quedara regulada por la legislacion
especifica que le afecte. '

Igualmente, en las parcelas calificadas como uso global residencial se
considera uso compatible el referido a los siguientes Equipamientos y Servicios Publicos o
Privados:

- Espacios libres

- Deportivo

- Docente

- Servicios de Interés Publico y Social

-~ Cultural )

- Sanitario

— Social - Asistencial

- Religioso

- Administrativo Publico

.
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Articulo 26°.- Condicioge \'\ -

ele,

. - e
Edificabilid \M A u@\) por m2 de suelo.
‘. s SECRETARIA

0.
1. Tipologia.- La tipologia sera\dq\igﬁamon entre medianeras”.

2. Altura de la Edificacion.

a) El ndmero maximo de plantas sera de dos, baja y primera.

b) La altura maxima de la edificacion medida entre el punto medio de
la rasante en fachada y el techo de la ultima planta sera de 7 m. Podran autorizarse
alturas superiores justificadas en la adecuacién a la altura de los edificios colindantes.

c) Por encima de la planta primera, y ocupando un maximo del 20%
de su superficie, se admitira un cuerpo de edificacidn, destinado a servicios del edificio y
acceso a la azotea en su caso, de una altura maxima de3 m. Yy situado al menos a 4 m.

de la alineacion o alineaciones de fachada.
3. Ocupacion del Suelo.- La ocupacién méaxima de la parcela sera del

75%, permitiéndose el 100% en planta baja a efectos de locales y sin rebasar la
edificabilidad.

4, Condiciones Higiénicas: Patios y Espacios Libres:
a) No se admitiran viviendas ni locales que no posean luces a la calle.
b) Los patios de luz y ventilacién, a los que necesariamente deberan

dar las estancias que no dispongan de luces directas a la calle, tendran una superficie no
menor de 9 m2., y admitiran la inscripcion de un circulo de 3 m. de diametro.

Cuando sirvan a mas de dos viviendas su superficie no sera menor de 15 m2.
y admitiran la inscripcion de un circulo de 4 m. de didmetro.

) No obstante, lo dispuesto en el apartado a) anterior, podran
autorizarse viviendas sin luces directas a la calle cuando al menos dos de sus estancias
den a un Espacio Libre interior de las caracteristicas contenidas en el Articulo 28, y
desarrollado urbamstlc?mente segln el procedlrplento previsto en el articulo 72 de estas

Normas.
5. Condiciones particulares de los Equipamientos y Servicios Publicos o

Privados

a) En el caso de Equipamientos y Servicios de Caracter Plblicos o Privados,
le seran de aplicacién las siguientes determinaciones, con objeto de flexibilizar las
condiciones generales de edificacion para estos usos, en virtud de su caracter dotacional y

representativo:
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- Edificabilidad maximd p&iiifida: 2,0 m? construido por m2 de suelo

- Altura de la Edificacion: ) S
EL n 6% S "\' de dos, b
a) numerg A0S era de dos, baja y primera.

b) ) 68 7% edlflcacwn medida entre el punto
medio de éa )(ggl techo de la Gltima planta sera
de 8,50 m. frh,-‘\_p./

c) Por encima de la planta primera, y ocupando un maximo

del 20% de su superficie, se admitira un cuerpo de edificacion,
destinado a servicios del edificio y acceso a la azotea en su caso,
de una altura maxima de 3 m. y situado al menos a 4 m. de la
alineacion o alineaciones de fachada.

- Ocupacion maxima permitida: 100%. Se deberd, no obstante, tener en
consideracion las determinaciones relativas a condiciones higiénicas
establecidas en el apartado 4° de este articulo.

No obstante lo anteriormente expresado, la opcion arquitectonica adoptada debera
quedar suficientemente justificada, debiendo tener especial consideracion en lo referente
a su adecuacién al entorno.
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° _ Condiciones Estéticas.

Articulo 28, y desarrollado urbanisti

procedimient

| pp.2.VELIACROT

®0 el articulo 72 de estas Normas.

Alineaciones.- El paramento de fachada se situara sobre la

alineaciéon establecida cerrando todo el frente de la parcela. No

se admiten patios o espacios libres abiertos a la misma.

Salientes y cuerpos volados a fachada.- Sobre la alineacion

establecida se admitiran:

a)

b)

c)

El disefio de los balcones se atendra Plak Sipuientés-eondiciones: ;

a)

b)

d)

Zécalos que podran sobresalir a 10 cms. del parametro de

fachada.

Rejas y elementos ornamentales, que podran sobresalir 15

cms.

Balcones, que podran sobregalie8-33-eme.
S APROBADO  DEFIMMIVAMENMIE  CONY

SUJECION A& 1A W ON DE LAY
fcomsnpienr " UINACKON

Di FECHA i:-B—JJ'J 1998
., LN N = Ht:’.q
No se autorizaran a una altgra inferiora 35 mo -t
T T U R A SR R o
,

Deberan separarse al menos 1m de la medianera.

-

Cada balcén se ceiiira a un hueco.

: !

Su proteccién sera de elen‘entos de -cerrajeria, noj

admitiéndose balcones con éleme’ﬂtes d-eiifibrica::m.g
}

cualquier otro material en el frente o laterales: ;

eemeld
!
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AprobadoliCINLAMEATE, por
el Ayuntamiento pleno en
sesion XSO celebrada
eldia.ll. de_\uira. de \aag
Benacazén .ZF de ce.aede Joqx.

Aprobado$RaURIaMBLALS por
el Ayuntamiento pleno en
sesion EXRAORYIM. -celebrada
eldia.2} de CCMLR. de Jaq¥
Benacazén ZF de Q2H«R do Jaqr

El Secretario

s

d)

. Articulo 28°.

Materiales de Revestimiento de fachadas y cubiertas:

a) El color general predominante de la fachada sera blanco.

b) Se prohibe expresamente el uso de materiales de
revestimiento de fachada de tipo vitrificado o piedra
artificial de cualquier calidad o forma.

c) Las cubiertas podran ser azotea a la andaluza o tejas
planas o curvas ceramicas.

d) Las carpinterias no se admitiran con acabados brillantes,

anodizados, o cualquier otro tratamiento similar.

Huecos de Fachada: los huecos de fachada adoptarin un ritmo y

técnica compositiva de muro. Por consiguiente, en cualquier

seccion horizontal de 1a fachada, predominara al macizo sobre el

hueco, es decir, el porcentaje de lidé‘&@"séfﬁ xﬁféiﬁﬁ)\t‘\ lr5(§°/ con

"\C)O“l

CO

Y
~e
uJ_T.

- Condiciones de los Espacibds-Lib = 3 §
DCFE» r\L \,‘.’.. :

73 TNIR T

.’)i'-

»

. e , . . Cy A
Su superficie minima sera igual a la supg_,rﬁ_cxe .Qcpp,:‘a;q.g,en;;ﬁlan

por las viviendas con luces a él, y nunca inferior a 70 m2.

Podra inscribirse un circulo de diametro no menor de 7m.

- o = = e

Estara rodeado al menos en un 50% de su perimetro

edificacién. !

i
3
H S—

\ PO - ‘;,'I ;’ 'rrs;\,

Las viviendas con luces a €l tendran obhgatonamente su acceso

b,

través del mismo. —

Rev. NN.SS. de Benacazon 1§
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drobado IAACLNLAVENYE por
Ayuntamiento pleno en

sion .GXRMQZAYcelebrada

dia.ll. dedulyva de 1R

nacazén 2.3 de QIR -de AR X . i
El Secrota cubiertas o no, de ancho minimo 3m.

Estara comunicado directamente con la calle a través de galeria,

En cualquier caso, ¢l encuentro de la galeria con la calle se

resolvera en forma de fachada.

Seccion 3*. Normas de Ordenacion de la Zona de Mantenimiento de la

Edificacion.
Articulo 29°.- Condiciones de Parcelacién.

Las parcelas catastrales existentes se consideran indivisibles, por lo que no

se autorizaran actos de segregacidon del Suelo.

Articulo 30°.- Condiciones de Uso.
\probadoPRAASMALLL, por

1 Ayuntamiento pleno en

esion .22 AORDIN. celeb¥ada
1dia .ZF decCHuR. de 1QF

El uso autorizado scra el existente en ¢l momento de aprobacion

de estas Normas.

)enacazén ZXde' ; ADPGPAD'W D7 i ATIVAMENTE CON
qUIECTE 4 1A RISCIUCM l?* J’
Se autorizara el cambio de uso exiztente por u‘Sﬂs d‘e E_qunpar‘mento
DELT ST ]
Piblico. DE FECHA | = 3 _H!%g." :
/f'\ JgRTA ST ROV
Articulo 31°.- Condiciones de Edificaciép y Es)té‘t‘x.c‘as.w e

1. El aprovechamiento urbanistico en esta zona ¢s el que deriva de
la edificacién existente. T ey
2. Las condiciones de edificacion y estéticas son las correspondlentes

PN

al mantenimiento de la edificacién exmtente oL LA

¢
? 3 n::g. oLt

Rev. NN.SS. doBonacazon 20- ,
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Aprobado LICIANMANENYS por
el Ayuntamiento pleno en

sesion .SeMoZni.. celebrada
eldia.)} de-\aLro. de \®@6tion 4°. Normas de Ordenacién de la Zona de Mantenimiento del Uso.

BenacazénZ& de G.HUR .de JOAQ L

El Secretario

Articulo 32°.- Condiciones de Parcelacién.

Articulo 33°.- Condiciones del Uso.

El uso admitido es el industrial. Queda expresamente proh.ibido el uso

residencial salvo que esté vinculado a la vigilancia y mantenimiento de las

instalaciones industriales.

Articulo 34°.- Condiciones de Edificacién y Estéticas.

Las condiciones de edificacion y estéticas son las establecidas en los
articulos 26 y 27 de estas Normas, salvo en lo relativo a ocupacidn de suelo, cuya

ocupacion maxima se fija en el 50%, y Materiales de cubiertas, en los que se

autorizardn cubiertas ligeras siempre que no sean visibles desde la calle.

\probado%m.mu por 3 ,lpromm
1 ~ . s SUT 3

”Ayumam!ento Pleno egeccién 5. Normas Urbanisticas de la Zama\de Extem‘ué'
esion .HaRA0mN LY celebrada CELTE:

|dia .2F- de Qo¥AR. de . 1QQ” DE FECHA |
*nacazén Z¥ deQ@M 2 de IQ@Tticulo 35°.- Condiciones de Parcelacién. o vt sy N

Articulo 36°.- Condiciones de Uso.




Articulo 37°.

Aprobado lhmueu's?por
el Ayuntamiento pleno en
sesion Sxnaomnl,. celebrada
eldia.\} deAnLiq., de 199¢
Benacazén ZX de QOB .40 199 7

AprobadogRousicbat.b), por
el Ayuntamiento pleno en
sesion &e@aQrY+d.celebAda
el dia . &/ de OB de .1QaY

Benacazén ZZ de OB de .IBQZL.

Condiciones de Edificacion.

Tipologia: la tipologia sera de "Edificaciéon entre medianeras”.

Altura de Edificacién:

a) El nimero maximo de plantas sera de dos, baja y primera.

b) La altura maxima de edificaciéon medida entre el punto

medio de la rasante de la calle y el techo de la ultima

planta serd de 7 m.

c) Por encima de la planta primera, y ocupando un maximo

del 20% de su suporficie,

se admitira un cuerpo de

edificacién, destinado a servicios del edificio y acceso a

la azotea en su caso, de una altura maximade 3 m. y

situado al menos a 4 m. de la alineacidn o alineaciones de

fachada.

Ocupacién del Suelo: la ocupacion mék‘iﬁ’?é d’c lEf ﬁ%?'c’é ‘é éicfrd‘dcf

75%, pudiéndose ocupar el 100% a e
la edificabilidad.

[
T

éé“tbde »’-l’ocales Y. sm" rebasdr

(||i"‘

DE FEJ.A L. “3.J_L

DELTZORIT Zaais 7
1004

AN s
Condiciones Higiénicas: Patios. m(*\ N
a) No se autorizaran viviendas ni locales que no posean
;e , 1
luces a la calle. ; '
b) Lo patios de luz y ventilacién zi los que necesanamente

deberan dar las estancias que no“tengan lucé "H‘Téttm_

SeLA

)
5 4 P e 43
i

L
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Aprobado LICANDIAENTE por
el Ayuntamiento pleno en

sesion GRAonY. .celebrada
eldia.ll de Nulia de.)\2Q¢ calle, tendran una superficie no menor de 9 m2. y

Benacazéﬂzgdm-lﬂn de LAQF admitirdn la inscripcion de un circulo de 3 m. de

diametro.

uando sirvan a mas de 1 vivienda su superficie minima sera igual o superior

/'y admitira la inscripcion de un circulo de diametro 4 m.
Articule 38°.- Condiciones estéticas.
Regiran las condiciones establecidas en el articulo 27.

Seccion 6*. Normas Urbanisticas de Ordenacion a la Zona de Extension

en Borde de Carretera y Caminos.

Articulo 39°.- Condiciones de Parcelacion, Condiciones de Uso, y

Condiciones de Edificacion.

:\'1\“\/‘ NTE COt

-:_\\ r' [

PROLASD DEFNT
I U

[(XE 3

Regiran las condiciones respectivas establecx\l@:s senclo§F art*icutos 35 3% y' 3

5
p DEL T IS ] ‘
e estas Normas. __-—-~~-*-.""““ 1 4G
DE FECHA | 3 J ‘4 1 9
//“\\ ‘I “1
Articulo 40°.- Condiciones estéticas. BN ~%
Aprobado¥ROLISMQLALI por PULL A Y bt TR
el Ayuntamiento pleno en
sesion EXxRAZniLceleblada Alineacion.- El paramento de fachada se situara a una distancia no
el dia .2F ) ) ) ., ) )
¢F deceits de \QQX inferior de 3 m. de la alineacién de la calle establecida, dicha
Benacazén 2‘? de

alineacion, se materializara mediante el correspondiente

cerramiento de parcela, que no podra ser opaco por encima de los

1,25 m; en carreteras el cerramiento se retranqueara 5 mts del” v_'j
: l

borde exterior de la calzada. ; o

2. Materiales de Revestimiento de fachada yfcutnerta._ Lot LA

e e et

L.._.Mﬁ owdt s
a) El color general predominante dé la fachada sera blanco

“.Rev, NN.SS. de Benacazon - 23 -
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b) Se prohibe expresamente el uso de materiales de
ApfObadOP‘-‘mﬁlQMPOf ‘ revestimiento de fachada de tipo vitrificado o piedra
el Ayuntaniianio Feno en
sesidn &wdkM\ celebrada
eldia. 2l ge N o. de (98 ©) Las cubiertas podran ser azotea a la andaluza o tejados de
Benacazén ‘2("69 ‘S‘ Q de ii?f. |

“ Bl Secretano
R : \\

artificial de cualquier calidad o forma.

tejas planas o curvas ceramicas.

d) Las carpinterias no se admitiran con acabados brillantes,

anodizados, o cualquier otro tratamiento similar.

Secciéon 7°. Normas Urbanisticas de Ordenacién de la Zona incorporada

al Suelo Urbano proveniente de Plan Parcial Ejecutado.
Articulo 41°.- Condiciones de Generales de las Urbanizaciones.
Seran de aplicacion todas las Condiciones de Ordenacion de cada Sector,

y las Ordenanzas Particulares de cada Plan Parcial aprobado definitivamente por la

COT y MA.de la J.deA (antes CPU de la J.dcA.).

Superficie 15.800 m2; Edificabilidad 0,60
( Las ordenanzas espccificas seran las del Plan Parcia?c/\Ff)CrF&) I-IZ.B!LJMZW@Q& .

e

P
]

oA ST, i

Articulo 43.- Condiciones Particulares 8el-SeetorHotelere——o!

a) Las caracteristicas especificas seran las aprobadas por el ayuntamiento,

por lo que se considera legalizada la edificacion actual con el nimero de plantas

-

los relacionados £on

existentes en cada zona..

Se consideran usos compatibles,

>
IDE SEVILLA

espcctaculos, cte..

Cualquicr cambio dc uso de los actualmente dprobados,dmea conlar con

&

la correspondicente Licencia Municipal, y adecuarse a las medidas cxpccmc'rs d

actividad, lo que sc reflejara en el tramite del permiso apertura.

Rev. NN. szde Benacazo_p 24
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¢ Articulo 43 .- Condiciones Especificas de la Zona Hotelera

b) Las caracteristicas fundamentales de la zona hotelera seran...
SuperficiedelaZona......................... 22.000 m2
Edificabilidad....................... .~ 0,7m2/m?2
Areas Libres......................... . 2.200 m2
Servicios de Interes Publico ySocial.......................... 1.880 m2
VIRHO. o 2.200 m2
Aparcamientos.................__ 1.450 m2
Sistemas Generales y Parque Urbano.................. . 1.848 m2
Cesiones del Aprovechamiento......... ... 2.200 m2

Alturas Maximas.-

Fase I. Plantas Sotano, Baja y [res i
APROBADO  DEFINIRVAMENTE  CON
Fasc 1. Plantas Sotano, Bajals@ioen: A PA PERTLLIN OF LA
CONISIT s »_» Y
Fase 11 Plantas Sotano, Bajaloiimz

WONDS

Ry 1
Iase 1V Plantas Sotano, Bajdybhm A 3 JL e i !

. /K—\\ nen 2 : H
Fase V Planta Baja REREENE .
Fase VI Planta Baja Pl T v rals i

Las Ordenanzas y demas especificaciones seran las aprobadas en el correspondiente Plan

Parcial aprobado definitivamente por la COT y MA de la J de A. en fecha 20/12/90

Ap:uh“"op\qu\.\\ukaﬂum;ﬂe;or

el Avuntamianis
: FIEN0  en

;‘;,».0
sesf;i:z&iﬂ%a celohrada
eldia { gz k 2.

1954/931 12,



ST ARG

rticulo 45°. Uso Global y Nivel de Intensidad. -
El uso global asignado a esta zona es el de Residencial, para los Sectores 1%; 1b;
3; 4, 5; 6, 8 y9; e Industrial para el Sector 7; con una densidad de viviendas
aproximada de 35 viviendas por hectarea; el Plan Parcial sefialara los usos
complementarios.

La Edificabilidad Maxima sera la reflejada en la_pagina 53 de Ia_ Memoria de.
Ordenacidn, y para |as posibles Modificaciones Fﬁmfae J; R I
techo edificable por m? de superficie de la zona. E»

Para el Sector S9, se establece tlpologla_ de v1v1epdas adosadas, con urja

edificabilidad global de 0,70 m %/m?, una ocupacion maxxma der 75% - sobre

parce[a netay una altura maxnmé de’ 2 plantas.

Las condiciones minimas de parcela para este Sector S9 seran: longntud de

fachada minima de 6 metros, fondo superior a 14,50 metros y superficie supenor
a9 m ;

Lo, . IO
74587017 2
®Articu|o 46°. Condiciones de la Ordenacién. Riaae
Las condiciones de los Sectores con Plan Parcial aprobado definitivamente
(S1a, S1b, 83, S4, S5 y 87). seran las especificas de dichos documentos y de
sus modificaciones aprobadas definitivamente.
Se modifica la alineacion de la linea de fachada del Sector n® 3 en ¢/ La Fuente,
antigua carretéra secundaria de acceso a la poblacién, y carretera de Sanlucar,
estableciéndose un retranqueo de 3,00 mts, en donde sélo podria instalarse en

un 50% de la longitud elementos como pérgolas, etc., siempre sin cerramiento

opaco; en las demas parcelas la alineacién seré a fachada
PR LN AN R TR AT |
Las condicionas de Ic{s SG S . seran Ias1 especnf icadas

General. Paginas (4712 53", -~ TEd

o

Las condiciones del Sector S9 seran las siguientes’

» Sistema de actuacion: Compensacion. >

e La superficie de suelo destinada—a-Servicios de Interés Pubhco y"‘-S"Bc al se
incrementara con respecto a lo establecido para 168 Planas Parciales en el
Art. 10 del’ Regiamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, hasta llegar a
una superficie minima de suelo de 4.194 m ST

« Preferentemente se localizaran la reserva docente y los terrenos destmados a
S.I.P.S. en |a zona lindante al Sur con el suelo urbano. ~

« El caming de La Calera se ensanchara por su linde Oeste hasta conseguir la

una seccion de 17,50 m, formada por 1 m de acera por la. linde Este, calzada

de 8 m, acera de_ _2_1_'_n por la linde Oeste, franja _g_estlnada a plantacién de
sefos de aislamiento aclstico efectiv d& 2 m de anchura, via. de servicio para
acceso ocas:onal de vehiculos a los aparcamientos en el interior de las
parcelas de 3Imde anchura. y acera de 1,5 m en la linde con las parcelas.
Esta via dé servicio se conectara con el viario interior de_la urbanizacién, no
interfiriéndose con el camino.
Habran de respetarse los accesos a las fincas situadas al Este del camino,
por lo que sélo podra modificarse la rasante ligeramente a efectos de
pavimentacién. Esta condicién de rasantes del caminc obligara a efectuar la
red de alcantarillado a un nivel superior, ya que esta rasante es mas baja que
las posibles conexiones ai alcantarillado general de la poblacion, con lo que
habra de habilitarse rasante suficiente para el alcantarillado en la via de
servicio de acceso ocasional de vehiculos, elevando la rasante sobre el
camino y ataluzando, donde ello sea necesario, la zona destinada a seto de
aislamiento acustico.
Donde no sea necesario el acceso ocasional de vehiculos podra prescindirse
de la banda de 3 m de anchura destinada a ello, resultando por tanto en este
caso una seccién de 14,50 m, que conservara el seto de aislamiento actistico.
La calzada del Camino de la Calera tendra tratamiel ara. rafico de tigQ.,
medio. g IR

» Se prevera la via de comunncacnon entre ¢/ La Fuente § camino de La Calera"'*
con una seccién minima:total de 10 metros..

» Las zonas verdes se ajardinaran y equiparan con Juegos infantiles.

+ El equipamiento urbano minimo estara compuesto dot-séAales de trafico, \!
contenedores de basuras, papeleras, bancos y farolas. L e UL onn] i

+ Enlos accesos se prevera parada de autobus. — . Ao

» Las calidades y caracteristicas de estos equtpamlentos se consensuaran con
el Ayuntamiento, para su inclusién en el Proyecto de Urbamzacuon ' 95

i
I




CAPITULO V.- ZONA EN SUELO URBANIZABLE

Articulo 44°.- Alcance.

ordenacion de la Zona de Suelo Urbanizable. \ -

¢ @ Articulo 45°.- Uso Global y Nivel de intensidad . . -—'

El uso Global asignado a esta zona es el Residencial, para los Sectores 1a; 1b; 3; 4;

5, 6: y 8; e Industrial para el Sectos 7; con una densidad de viviendas maxima de 35
viviendas por hectarea; el Plan Parcial sefialara los usos complementarios.

La Edificabilidad Maxima scra la rcficjada cn la pagina 53 dc la Mcemoria de
Ordenacion, y para las posibles Modificacioncs Puntuales scra de 0,70 m2.de techo

cdificable por m2 de superficie de la zona.

APRORATEY  [arhermyasa e 0N

Joris AT L
é—— @ Articulo 46°.- Condiciones de la Ordenacion! ‘ Py R
o3 U
l.as Condiciones que debera cumplir el Plan Parcfal s6n’ j‘f‘{ [ TO )a“
Tipologia unifamiliar adosada o aislada, con altra maa&]ma»\zplanw‘s 'Dé‘ift la

minima 120 m2, ancho minimo de la parcela de fachada 8 m.

Las Condiciones de los Sectores con Plan Parcial aprobado definitivamente por
COTyMA son:
Sta (20/12/90), S1b (8/5/97), S3 (21/12/92), 84 (18/5/94), S5 (30/11/94), y 87 (20/9/93),
scran las especificas de dichos documentos, reflejadas en las paginas ” 47 a 53" de la

S———

Memoria General de la presente Revision.
L]

Se modifica la alincacion de la linca de fachada del Scctor n"3 en c/ l a l ucnlc

antigua carretera sccundaria de acceso a la poblacion, y carru >ra dc Sanluear,

cstableciendose un retranqueo de 3,00 mts, en dondc solo podra mstdld rxL, Ln un»

longitud clementos tales como pergolas, ete.siempre sin cerramianto opacu;;-~
s

parcclas la alincacion sera a fachada.

Las Condiciones de los Sectores sin Plan Parcial aprobado, S6 yS8, scran las

N

especificadas en ta Memoria General. Paginas “47 a 53" R f’ )
A DR N o
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sndiciones de desarrollo del nuevo Sector Residencial $15

ys articulos que se modifican de las NNSS quedan de la forma
guiente:

— : ;
rticulo 45. Uso Global y nivel de Intensidad
TR

& mantiene en su totafidad, desde:

= uso global asignado a esta zona &s el de Residencial, para los
ectores 1A, 1B, 3,4, 5,6, 8. ¥ 9: e Industrial para el Secfor 7; con
na densidad ..............

asta:

==
2

S

parcela para est

achada minima de 6 metros,

superficie superior a 90 m2”. DE SEMILE_ .
_ 0 Pt WM
\ lo que se afiade: VB Sastien
WIROBADO  DEFITNG <ENTE

weabide’

HRMRRRR B Skes

El Plan Parcial sefialara los usos complementarios.

>ara el Sector §15 el uso globa
jensidad de viviendas de 35 vivi

Para el Sector PR-S 15 se establece una tipologia de viviendas
adosadas y o0 pareadas, con una edificabilidad global de 0,556
m2/m2, una ocupacién maxima del 76% sobre parcela neta y
una altura maxima de dos plantas con posible ocupacion en un
tercer nivel, bajo cubierta inclinada.

Se permite en el Sector PR-S 15 el uso complementario
comercial, en manzanas independientes con una ocupacion del
100%, superficie maxima de techo del 12,5% de la edificabllidad
total y dos plantas de altura. i

Las condiciones minimas de parcela residencial para este
Sector PR-S 15 serén: longitud de fachada minima de 6 meftros
y superficie igual o superior a 120 m2.

por Aprobadn Thir i fesie -

q.42.04

sosién .LRRLAARLE celebrada

MGU_IO 6 Condiciones de la Ordenacion . 2o de .ScET. de 2%
sa LYo GCT w220

Bl Secretarie =
“| as condiciones de los sectores con Plan Parcial aprobado
definitivamente (814, 81B, 83, 54, S5, S7), seréan las de

dichos dOCUMEIHDS .....cuwcssseessmassss 25 Z¢

Se mantiene en su {otalidad, desde:

hasta:

.................... caracteristicas de estos equipa
consensuarén con el Ayuntamiento, para su inclusion
de Urbanizacion”.

n el Pr

(& JUNTR DE ANDALUCA
Consedetio de Ok fdblicos y Tronspories
DELEGAgét')N PROMINCIAL

SEVILLA

A lo que se afiade:

Las condiciones del Sector PR-S 15 serdt las sigyierites:

... Sistema de Actuacién: Comper|stiiéinn DN IVAMENTE  CON
SUJECION A LA RESCLUCION DE LA

... Preferentomente se focaliza C?éﬁ%’éiﬁ“ﬁg’ﬁﬁ \“C‘f&‘ﬁw

docente y los terrenos destinados 3 il
centro escolar existente (al norte de la calle Vicente Aleixandre) %

. El suelo correspondiente a areas libres se situara al menos
parciaimente en zona central del sector.

... El actual camino de Malpartido, prolongacién de la calle
Vicente Aleixandre, que delimita el Sector por el Norte, se
ampliard con terrenos del Sector, configurandose una via de
14,50 m. de ancho, que conectara, el nicleo urbano con la via
de servicio de la nueva variante de circunvalacion Oeste. iy

... Las zonas verdes se ajardinaréan y equiparin con juegos
infantiles.
.. El equipamiento urbano minimo estard compuesto por
seifiales de trafico, contenedores de basura, papeleras, bancos
y farolas.

. Las calidades y caracteristicas de estos equipamientos se
consensuarén con el Ayuntamiento, para su inciusion en el

@ ﬁ:om !de Urbanizacién. 3
7. PARAMETROS URBANISTICOS CONTENIDOS EN LA MODIFICACION.
Ic.ic:‘9 ﬁ.‘:\gglf; .- i6n Parcial de las Normas Subsidiarias, propone los pardmetros urbanisticos que
o : @EWI resp(_a’rondo en todo caso las premisas recogidas en la Revision de la
rmas Subsidianas y posteriores Modificaciones. Pasamos a enumerarlos: s

« Superficie total del Sector XVI. 13.780 m?

o Uso global: : Residencial

e Aproyechc: miento Tipo: 0.54465892 U.A./ m?
s« Densidad méxima de viviendas: 3:5 viv/ Ha =i

e N° mdaximo de viviendas: 48

+ Edificabilidad bruta: 0.60 m2t/m?2

.  Edificabiidad méxima 8268mE




CAPITULO VIi.- ZONAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Aprobado \WARIMMENYE por
el Ayuntamiento pleno en
sesion gXYeLCn3al.. celebrada
el dia \\.. de LLLMQ de Y338
Articulo 47°.- Alcance. Benacazén &3, deQLCIIR. - deo mi’-

E! Secretario

Seccion 1*. Disposiciones de caracter general.

-~ ._,—/»

urbanizable.

Articulo 48°.- Condiciones Generales de Uso del Suelo y la Edificacién.

Los usos del Suelo y la edificacion en las zonas de suelo no urbanizable

seran los propios de la actividad agropecuaria. Por cllo so6lo se autorizaran usosy

aprovechamientos agricolas del territorio, y edific

IBADA DEFINITIVAMENTE  CON

especifico construcciones o instalaciones al servicjgs S'fit:‘ f)lotac:oncs a};nsot}ns
TN S . 2 AN
0 pecuarias. DELTERR! Dua’ s L ,
DE FECHA ,"‘ TP
i 3-!34,{,-19.9&
i Y"\' A .
Articulo 49°.- Condiciones de Adaptacidép al I’amaje. Yoo
. Fusi:L :;\‘ ‘7‘.“.»- ‘;;

La nueva edificacién tendrd especial cuidado en la definicion de
volimenes, la utilizacidon de materiales, texturas y elementos constructivos, de tal
manera que resulte una propuesta arménica e integrada al paisaje del entorno,
comprendiendo el paisaje en sentido amplio, es decir, .~e! entorno de elementos
naturales y también la tipologia y caracteristicas dc los edificios rurales

Sy
R

tradicionales del Aljarafe. . 5' ‘ ;
probadoROLIONALRL. por » : |

' Ayuntami . c e g . O
yuntamiento  pleno  egriiculo 50°.- Definicién de Nicleo de poblac|6n~

38i0n XML celebrada CoLan
dia 2Z¥ de OB de lqgigndlcmnes de peligro de formacién de nuevos nucleos.

'nacazén ZX/{ M'Qe ax

g
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r@ OO  CcvoTy 46.0€.14

dia. 3%, de e .. .de Te i
Benacaztn aff.,...de.‘?.!&!!d?..de%f:

5. PROPUESTA DE REDACCION DE LA MODIFICACION I Seoretarts

Articulo 50°.- Definicién de Nucleo de poblacion:
Condiciones de peligro de formacién de nuevos nucleos.

1.-

conjunto de edificaciones sobre un area determinada, con una relacion mterfuncmnal e
histérica entre ellos, forma niicleo de poblacion; asi, se define como nicleo de poblacién

a:

cuando:

- La poblacion de Benacazén.

- La entidad tradicional de Gelo.

- La entidad tradicional de Castilleja de Talhara.

2.- Se considerard que hay peligro de formacion de nuevos nicleos

a) Se realizan parcelaciones urbanisticas en la forma en que estas se

definen en el Art. 51 de estas Normas.

b) Se construyen edificaciones no ligadas a actividades agropecuarias a

distancias inferiores a 200 m. de otras existentes, salvo para el caso de actuaciones de
utilidad piblica e interés social, reguladas en el art. 67 de estas Normas.



AprobadolllCINMEST &
el Ayuniamiento plenc Er
sesion Sanharxilcelebrida

&

AprobadoPRAMIQLALM.. po
el Ayuntamiento pleno en
sesion SR AR, celebrads

eldlaZ¥ de eotR de 190k

Benacazén Z?dg- -m Jielv}

-'J{,"

En el territorio municipal de Benacazon se considera, que un
conjunto de edificaciones sobre un area determinada, con una

relacion interfuncional e histérica entre ellos, forma nucleo de

poblacion; asi, se define como nucleo de poblacion a:

- La ciudad de Benacazdn.

- La entidad tradicional de Gelo.

- La entidad tradicional de Castillefd de Talhara.
Se considerara que hay pé€ligro de formacién de nuevos nucleos |
cuando.
a) alizan parcelaciones urbanisticas en la forma en que

stas se definen en el Art. 51 de estas Normas.

Se construyen edificaciones no ligadas a actividades

agropecuarias a distancjas-inferiores-a~200-m—de-otyas
PROBADO  DEFINITIVAMENTE ~ CON
existentes. SWECION A LA E‘"""“"i"f}?\.f DE LA
COMN"NP"’"‘" T IIENNOUTN | —
DELTERRE w0y LMD
rticulo 51°.- Normas relativas a [a$t thehaclo es’’ b : l!e; 0.
. . e //‘\\ Jioy o
arcelaciones urbanisticas.
[ R '- :
PUBLICA S 1 s

No se autorizaran las parcelaciones urbanisticas.

Se considerara que la division simultdnea o sucesiva de terrenos en

dos o mas lotes puede dar lugar a peligro de constitucion de

v

un ndcleo de poblacion, y por tanto se considera parcelacmng

urbanistica cuando las parcelas resultantes sean inferiores a 2; 5’

<

Has en terrenos de secano y 1,0 Ha en terrenos de regadio; y la,

5 Y
f v e L te

segregacion no sea por alguna de las. ;«eau‘sa-s siguientes:” A j
‘ i

|

H

- Para agregar a finca colmdante 0 anexionar a explotaclon

Rev. NN.SS. de Benacazon - 27 -




. T e ereavmsaamoasX. DOT
el Ayuntamianio pienc en

SeolOFICRT’\VvQChm.‘((Ce[obrada
eldia 2l e M . de (397
2 dol X9, _ Por transmisién por herencia.

Para ubicar edificaciones o instalacion de

agraria existente.

utilidad

publica o interés social con autorizacién concedida.

Articulo 52°.- Divisién en Zonas.

En suelo no urbanizable se establecen las siguientes zonas de aplicacion de

Normativa Homogénea:

- Zona de Vega del Rio Guadiamar.

- Zona de la Cornisa del Aljarafe y Escarpe al Guadiamar.
- Zona de Plataforma de la Mescta del Aljarafe.

- Zona de Acuifero del Aljarafe.

- Zona Forestal de Gelo.

Los ambitos de las diferentes zonas quedan_delimitados en los Planos de

. ., Af DO ’
"Calificacion ) Ls}{]ﬂ,&) Dﬁ (}ﬂ??"ﬁ'@‘”fy SN
cohh:v'(}f‘l“'),_, )l DE 1A
oh {'Q(tho,rko ENACION

2

Ordenaciéon: N°® 4 correspondientes a

fos

correspondiente a “Lstructura General y Organica

Articulo 53°.- Definicion y Usos especificamente l’rohlhldos.

Corresponde al arca formado por la llanura de inundacion del Guadiamar.

Los suelos dc formacién aluvial, son muy vulnerables a la contaminacion

del acuifero, por lo que especificamente se prohiben aprovechamientos &anadgggs s

1
RS
H

que supongan cstabulacion permancnte o scmipermanente.

Articulo 54°.- Construccioncs Autorizadas. a
! DE SEVILLA

3 e
Se autorizaran construcciones ¢ instalaciones vinculadas a explotacion
B A TR AR
©o

L
LR
N
RO el

agricola.
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Articulo 55°.- Condiciones de Edificacion.

La construccion sera adecuada a las caracteristicas y dimensiones de la
explotacién a la que este afecta. El Ayuntamiento, denegarad la licencia de
construccion solicitada, si previo. los informes que considere pertinentes, estima que
no se justifica la vinculacion de la edificacion a Ia explotacion a la que sirve.

Se considerara cuarto de aperos de labranza, a la costruccion de menos de
20 m2 de superficie, no habitable, y sin huecos de ventilacion con vistas, destinado

exclusivamente para almacen de utensilios.

Seccién 3°. Normas Urbanisticas de Ordenacién de la Zona de Escarpe

del Guadiamar y segunda Cornisa del Aljarafe.

Articulo 56°.- Definicién y Usos especificamente
Prohibidos.

Corresponde al 4area formado por el corte del Guadiamar sobre la plataforma
del Aljarafe. Sus suelos son de una susceptibilidad Lff@%‘l%”er6’§§ ‘”*b‘“ f 568

»» e A

II
"

S TR T DENAGION
especificamente se prohibe las roturaciones de suelo. lc)g"" AT PRI o ENACIO
LTaRRG T Y o .
- = EYPYY
D Fechia 3'3.’:_:& 1993 _

A’.‘l

Articulo 57°.- Construcciones Autorizables 7, Jine

No se autorizara ningun tipo de construccién.

Seccién 4*. Normas Urbanisticas de la Zona de larﬂataf'orma de la o

Meseta del Aljarafe.  Aprobaco Bevisieswadaor
el  Ayuntamizilo  pienc en
scm.xfﬂm'\&uw'«:eiabrada
el dia .24 de. de 1147

Articulo 58°.- Definiciéngenacazsn . &de:\.......‘f—? de [‘ZQ? : RS

£} Secretario

Corresponde al area del término i.i



Articulo 59°.- Construcciones Autorizables.

Se autorizaran las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones

agricolas o ganaderas.
Articulo 60°.- Condiciones de Edificacion.

1. Construcciones e instalaciones ligadas a explotaciones agricolas.-
les sera de aplicacion los establecido en el articulo 55 de estas

- Normas.
2. Construcciones e instalaciones ligadas a explotaciones ganaderas:

a) No se autorizaran a distancias inferiores a 1.000 m. del

suelo urbano o urbanizable.

b) La finca afecta a la explotacion ganadera no podra ser

inferior a | Ha.

c) No se autorizaran a distancias a carretera inferiores a 100

mts.
Seccién 5°. Normas Urbanisticas de Ja Zona de Acuifero del Aljarafe.

Articulo 61°.- Definicion.

Corresponde al area del término situado en la plataforma del Aljarafe mtés

H

favorecida por el denominado " Acuifero de Espartinas”, y donde el tamaifio de ia

parcelacion agraria es mas menuda. . i

Articulo 62°.- Construcciones Autorizables.
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QArﬁculo §7.- Normas de regulacidén de las ediﬁcoclonks e ins!ab@;ﬁes de
viilidad piblica o interés social. DEMARCACIC: T2 S

4 En ningdn caso podrdn ser autorizadas en las:

- Ionas de Escarpe del Guadiamar.
- Segunda comisa del Aljarafe..
- Zona Forestal.

2. Podran ser autorizadas cuandg#

2958/01T1

a) No existgafingdn tipo de edificaciones, salvo las ligadas o
cchv géides agropecuarias, en el interior de un circulo de
rag i6 200 m y centra en el lugar donde se pretende la
ybicacion.

b} La distancia de la edificacién a los linderos de la parcela
sea -no menor de 30 m. Esta limitacién podrd verse
reduclda hasta 9 melros cuando ‘la acluacién se
produzca sobre edificaciones exisientes de especial
interés en suelo no urbanizable, y en el caso exclusivo de
rehabilitacién o acondiclonamiento de las mismas.

¢} La edificacién se desarmolle en un méximo de dos plantas
y con una altura hasta el dlero de cubierta no mayor de
7m.

HOP.P600. POV 16.06.4

Articulo 67°.- Normas de regulacion de las edificaciones e instalaciones

de utilidad piblica o interés social.
Aprabade wa;,.,,z«fm’ por

Ayuntamiento Dl s

e

1. En ninglin caso podran ser autorizadas en &s:

- Zonas de Escarpe del Guadiamar. qm:é"%ﬂ‘mbw iacelebrada

) . el dfa. 22, de.fbvTl.... de ?dl¢"
- Segunda Cornisa del Aljarafe T PRy
g da Cornisa l] Benacazdn a%.,deljb.{fh.da.?@."

- Zona Forestal de Gelo. Ei Secretaric

‘s“\._

2. Podran ser autorizadas cuando:

a) No exista ninglin tipo de edificaciones, salvo las “ﬁﬁa
agropecuarias, en el interior de un circulo de radio 75 m. y centro-eme’t_
pretende la ubicacion. 4 .

b) La distancia de la edificacion al
planeamiento general como urbano o urbanizable sera de, al menos, 200 m.

c) La distancia de la edificacion a los linderos de la parcela sea no
menor de una vez y media la altura de la edificacion, con un minimo de 5 m.

d) La edificaclén_sedesau:olle@wun-méximo»de dos plantas y con una

altura hasta el alero de cubierta! ‘no m%xwéﬁg HPF,EU&U;,[J,,Q‘ENDA ‘!

Delegacnn Provingiat de Sevila



Articulo 67°.- Normas de regulacion de las edificaciones e instalaciones

idad publica o interés social.

1. En ningiin caso podran ser autorizadas en las:

- Zonas de Escarpe del Guadiamar.
- Segunda Cornisa del Aljarafe

- Zona Forestal.

2. i ~?s cuando:
.\%mm&mf@. a) No exista ningun tipo de edificaciones, salvo las ligadas
mizale ploia oy a actividades agropecuarias, en el interior de un circulo de
Seti &'t"}’ w ..‘w u ... u‘( , & ’_',‘,i’?“k".'-.: i .
‘ M“L GileSa radio 200 m. centro_en el lugar donde se pretende
g y g p
AR K&m de 4% o
Benacax naj d&!{ i do l96R la ubicacién.

| Sec;etario

! Lm_.._

b) La distancia de la edificaci s-1 a.parcela
S f?_BJ--:ff) ERNTVAMENTE  CON
menor de 30 m. AN A TANDESY WO DE
sea no menor d COMGIT™ TS vy oA OM
DELTZWR ey ms, W9
c) La edificacion se desarrol E’BF h" 1‘n4_x1mc3de' g:o*s\gﬁﬂ{‘as
| e -
| y con una altura hasta el alero Lde cnbheﬁa no mayor de 7

,\I.)_; =1 3

| . PUSLICAS Y | SRR TR AR AT

Articulo 68°.- Normas de Regulacion de los edificios aislad

destinados a vivienda familiar.

1. En ningin caso podran ser autorizados en las:

e Ty

@95&/93112




- Zonas de Vega del Guadiamar.

- Zona de Escarpe del Guadiamar y Segunda Cornisa del Aljarafe.

- Zona Forestal de Gelo

2. Podran ser autorizados cuando-

a)

b)

d)

Ef Sec elano

No exista ningln tipo de edificacion,, salvo las ligadas a

actividades agropecuarias en el interior de un circulo de

radio 200 m., y centro en el |

ubicacioén.

No comparta actceso,

saneamiento, privados con edi

o servicios de agua,

ugar donde se pretende la

fuz o

ficaciones del mismo tipo.

La parcela adscrita a la vivienda sea no menor de 10.000

m2. -

La distancia de la edificacion 4

30 m.

Ay ke e,
AP S !

DEFMTIVAMENTE (O

A Ll s sy

5 t;‘.l"
Do TE

deres seung Tﬁ’*p‘%‘ﬁ*

/f\\ Yr[\ .

Rt

La edificacidn se desarrolle en

hasta el alero de cubierta no mayor de 3,

pldllld Ldjd COITuna allurd

50 m.

La superficie construida no supere los 200 m2.

El color de la edificacién sea b

vieja.

lanco y la cublerta de teja






